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RELAZIONE
1 Premessa
I dott. Luca Gaiotti, in qualita di curatore della liquidazione giudiziale in epigra-
fe, ha conferito al sottoscritto ing. Piero Bortolin di Motta di Livenza, iscritto
all'Albo dei Periti ¢ dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Treviso,
I"incarico di stimare il valore di vendita forzata del compendio immobiliare appre-
so all'attivo della procedura, del quale fa parte un terreno, in parte edificabile, in
parte agricolo, situato nel comune di Brugnera (PN).
Successivamente al deposito della perizia di stima, compilata il 25.09.2024, il
comune di Brugnera ha approvato la Variante n. 58 al Piano Regolatore Generale
Comunale (PRGC) che ha modificato parzialmente le destinazioni d'uso del terre-
no rendendo necessaria la presente integrazione alla perizia del 2024.
2 Ubicazione ed accessibilita
Si tratta di un terreno incolto, esteso 6.501 mq circa, avente giacitura piana e for-
ma irregolare ma compatta, situato in posizione periferica, in fregio a Via Bandi,
in localita Maron di Sopra, distante 1,5 km circa dal centro di Brugnera. Il fondo ¢
intercluso e, attualmente, € accessibile da Via Bandi attraverso un passo carraio
che immette in proprieta di terzi.
3 Identificazione catastale
Il fondo & cosi censito al Catasto Terreni del comune di Brugnera: Foglio 21,
Mappale 860, Seminativo, Classe 1, Ha. 0.65.01, Reddito Dominicale 80,58 €,
Reddito Agrario 50,36 €.
4 Confini
11 fondo confina con Via Bandi e con 1 Mappali 858, 859, 26, 830, 632, 21, 661 ¢

662, salvo altri e/o variati.
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5 Proprieta e provenienza

Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Catastali e sui Registri Immobiliari com-

petenti risulta che alla societa debitrice ¢ intestata la piena proprieta del fondo so-

pradescritto che ¢ ad essa pervenuta, in maggior consistenza, mediante atto di

compravendita del 03.03.2008 rep. n. 123.708/25.461 del notaio Romano Jus di

Pordenone, ivi trascritto il 26.03.2008 ai nn. 5082/3512.

6 Formalita pregiudizievoli

Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Immobiliari competenti, fino alla data o-

dierna, risulta che il fondo, assieme ad altri beni, ha formato oggetto delle seguen-

ti formalita pregiudizievoli:

1) 1scrizione nn. 12359/1779 del 09.09.2013: ipoteca volontaria derivante da atto
di mutuo fondiario del 03.09.2013 rep. n. 61185/25667 del notaio Gaspare
Gerardi di Pordenone:

e a favore: Banca della Marca Credito Cooperativo - Societa Cooperativa
con sede in Orsago (TV), cod. fisc. 03669140265, per la quota di 1/1 del
diritto di proprieta;

e contro: '.
per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

« importo capitale 325.000,00 €, importo totale 487.500,00 €;

e durata 5 anni;

2) iscrizione nn. 12618/2268 del 10.08.2022: ipoteca giudiziale derivante decre-
to ingiuntivo del 01.08.2022 rep. n. 1995/2022 del Tribunale di Treviso:

e a favore:

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

e contro:
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7

per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

importo capitale 28.938,00 €, importo totale 70.000,00 €;

3) iscrizione nn. 2485/311 del 17.02.2023: ipoteca conc. amministrati-
va/riscossione derivante da atto del 16.02.2023 rep. n. 4257/11323 dell'A-
genzia delle Entrate/Riscossione con sede in Roma cod. fisc.
13756881002:

e a favore: Agenzia delle Entrate/Riscossione con sede in Roma cod. fisc.
13756881002, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

e contro:
per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

« 1mporto capitale 552.846,46 €, importo totale 1.105.692,92 €;

4) trascrizione nn. 5370/4137 del 17.04.2024: sentenza di apertura della li-
quidazione giudiziale del 05.06.2023 rep. n. 84 del Tribunale di Treviso:

« a favore: Massa dei creditori della liquidazione giudiziale di
per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

e contro: per la
quota di 1/1 del diritto di proprieta.

Servitu

Il fondo ¢ intercluso, essendo raggiungibile da Via Bandi soltanto passando attra-

verso il cortile della casa confinante, insistente sul Mappale 23 del Foglio 21. Pur

non avendo trovato alcuna serviti di passaggio trascritta, si evidenzia che l'inter-

clusione si e creata all'inizio nel maggio 2021, quando il terreno, acquisito dalla

socicta debitrice assieme alla casa, ¢ stato frazionato ed ha perso 'accesso diretto

su Via Bandi. Si ritiene pertanto che in seguito al frazionamento del 2021 il fondo

abbia acquisito la servitii di passaggio attraverso il cortile della casa per destina-
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zione del padre di famiglia, ai sensi dell'art. 1062 del codice civile.

In ogni caso l'aggiudicatario potra richiedere al comune di Brugnera l'apertura di
un nuovo accesso all'area edificabile direttamente da Via Bandi.

8 Disponibilita

11 fondo ¢ libero da persone e cose.

9 Destinazione urbanistica

I1 Piano Regolatore Generale Comunale (PRG) vigente nel comune di Brugnera,
dopo l'approvazione della Variante n. 58, individua una parte del fondo, estesa
3.650 mq circa, in zona omogenea "B3 - di completamento estensiva", ed il resto,
ossia 2.851 mq circa, in zona omogenea "V - di verde privato”. Si evidenzia che le
dimensioni delle due aree derivano da misurazioni effettuate sulla cartografia del
PRGC e quindi potrebbero variare, tanto in pit, quanto in meno, senza che per
questo spetti alcun indennizzo a favore dell'aggiudicatario che, se lo riterra oppor-
tuno, prima di presentare un progetto al comune di Brugnera, potra far eseguire un
rilievo topografico del fondo per ottenere in tal modo la sua esatta consistenza.

10 1l terreno in zona "B3"

L'edificabilita in zona "B3" ¢ disciplinata dall'art. 7 delle Norme di Attuazione
(NdA): le destinazioni d'uso ammesse sono la residenziale e quelle con essa com-
patibili mentre i principali indici e parametri urbanistici da rispettare sono i se-
guenti:

e altezza=9m:

e distanza dal confine =35 m;

 distanza tra parcte finestrata ¢ parcte di edificio antistante = 10 m;

« distanza dalla strada =5 m;

o distanza della recinzione dall'asse stradale = 6,00 m;
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e densita di unitd immobiliari residenziali = 1 per ogni 300 mq;

« indice di fabbricabilita fondiaria = 0,8 mc/mq;

o superficie per parcheggio stanziale = | mq ogni 100 mc ma non meno di 2 po-
sti auto per ogni unita immobiliare;

» superficie per parcheggio di relazione = 1 posto auto per ogni unita immobilia-
re residenziale, esterno alla recinzione;

Utilizzando I'indice di fabbricabilita fondiaria massimo e la densita massima di

unita immobiliari residenziali, sul fondo si potrebbero costruire, per esempio, due

gruppi di quattro case a schiera, aventi volume utile complessivo pari a 2.920 mc

circa, corrispondente ad un volume vuoto per pieno di 3.924 mc circa. Ogni unita

abitativa potrebbe avere due piani fuori terra, ognuno a pianta rettangolare con

dimensioni pari a 8,76 m x 10,00 m: una schiera potrebbe essere posizionata pa-

rallelamente a Via Bandi, l'altra parallelamente al confine sud-ovest, a circa 30 m

di distanza una dall'altra, con la possibilita di utilizzare lo spazio intermedio per

organizzare la viabilita interna e dotare ogni casa a schiera di un giardino esclusi-

vo.

In alternativa, se l'aggiudicatario non avesse l'intenzione di intraprendere una ini-

ziativa immobiliare (costruire per vendere) potrebbe frazionare il fondo in cinque

tre lotti da circa 730 mq cadauno e proporli a chi volesse acquistare un terreno per

costruirsi una casa.

11 1l terreno in zona "V"

L'edificabilita in zona "V" ¢ disciplinata dall'art. 19 delle NdA: le destinazioni

d'uso ammesse sono molteplici ma sostanzialmente si riconducono a quelle di una

zona agricola finalizzata alla coltivazione dei fondi.
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12 Classificazione del PGRA

Il Piano per la Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) del Distretto delle Alpi O-
rientali non classifica il fondo né in zona a rischio idraulico né in zona a pericolo-
sita idraulica.

13 Stima del piu probabile valore di mercato

Si tratta di valutare un terreno di 6.501 mq circa, edificabile per 3.650 mq circa ed
agricolo per i rimanenti 2.851 mq circa. Come si ¢ detto 1l terreno edificabile, ac-
quistato nel 2008, ¢ rimasto inutilizzato fino al 2023, fatto, questo, che dimostra
come la societa fallita sia stata molto restia ad edificarlo, anche in parte.

Esso consentirebbe comunque di costruire uno o piu edifici aventi volumetria
complessiva, vuoto per pieno, di 3.924 mc circa: si tratta di una cubatura conside-
revole, che richiederebbe un investimento di circa 3.500.000,00 €, improponibile,
per la situazione del mercato immobiliare di una localita di secondaria importanza
come Maron di Sopra. Si esclude pertanto che il terreno si presti ad un intervento
di tipo speculativo (costruire per poi vendere il costruito) poiché i costi comples-
sivi dell'operazione supererebbero il prezzo di vendita di quanto edificato, am-
messo e non concesso, che il mercato immobiliare di una localita come Maron di
Sopra possa assorbire la volumetria in argomento, anche in tempi dilatati.

Escluso l'operatore speculativo non resta che il privato, ossia uno o piu soggetti
che, acquistato il terreno, ne sfruttino la capacita edificatoria per destinarlo alle
proprie esigenze. Si ritiene quindi che il lotto edificabile possa essere proposto a
non pit di 30,00 €/mc mentre al restante terreno, di fatto agricolo, si attribuisce la
quotazione di mercato dei fondi destinati a seminativo della zona, ossia
5,00 €/mq.

Operando in tal modo si ottiene:
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¢ terreno cdificabile 3.924 mc x 30,00 €/mc= € 117.720,00

e terreno agricolo 2851 mgx 5,00€/mq= € 14.255.00

€ 131.975.00

14 Stima del valore di vendita forzata
In questo caso si reputa di deprezzare ['importo sopra determinato del 25% per te-
ner conto della peculiarita delle vendite in sede giudiziaria, non soggette alle nor-
me concernenti la garanzia per vizi o la mancanza di qualita, come di seguito in-
dicato:

Vyr = 131.975,00 € x (1 - 0,25) =98.981,25 €
cifra che, arrotondata a 99.000,00 €, si assume quale valore di vendita forzata del-
la piena proprieta del fondo situato a Maron di Sopra in Via Bandi.
15 Nota conclusiva
Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto dal curatore si dimette il presente e-
laborato, rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento o integrazione do-

vesse servire.

Motta di Livenza, 11 11.02.2026

Il perito stimatore
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e e - 3 MARZO 2009 e e e
In Pordenone, nel mio Studio sifo in Viale Trieste n. 9. —-——-
pavanti a me dott. Romano Jus, Netaio in Pordenone ed iscrit-

to presso il Collegio Notarile di Pordenone, sono presenti 1
signori: - - i - _

personale a luﬂervenut;giusta il titolo di cul a seguito; -

3 che dichiara di essere coniugato in.regime di_comunione lega-

le dei beni, ma che gquanto in oggettc & bene personale a luil
S
pervenuto giusta il titole di cui a seguitQ; —————-———=mmsmooss

MR ARk WS RehA e e — - ¥ -

. comunione legale dei beni, ma che quanto in oggetto & bene
personale a lui pervenuto giusta il titolo di cui a seguito; — |

‘\

Consiglio di Amministrazione del 25 maggio 2001. ---—=---=-—==
Detti comparenti, della identita personale dei guali io Nota-
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io sono certo, con 31 oresente atto stipulano quanto segue. == %

Art.1°) 1 signori

— Az -
indivisa pari a 1/5 {(un quinto} e congiuntamente per l'inte

ro, vendone, con tutte le garanzie di legge, alla societd

che, c¢ome sopra rappre=
accetta ed acquista, la piena proprieta del seguente

sentata,

immokile sito -—---- - o - -= -

- ——— IN COMUNE DI BRUGMERA -———== - s
fabbricate in cattivo stato di manutenzione, rimasto disabi-

tato per oltre un decennio, caon accesso da Via Bandi n.17 *
composto da abitazione sub.l (uno), autorimessa sub.2 {due],

corte sub.3 (tre) comune ai sub.l e 2, con la relativa area 3

di sedime e pertinenza della superficie catastale di mg 185
(settecentottantacingue) e con annessc altro terreno della
superficie catastale di mg 6.665 (seimilaseicentosessantacin-
que) ricadente per mg 4.235 {guattromiladuecentotrentacingue)
in zona V (di verde privatc) e per mg 2.430 (duemilaguattro-
centotrenta) in zona B3 (di completamento estensiva)}, il tut-
to confinante nell'insieme con Via Bandi, mapp. n.rl 26, 634,
632, 21 e 661, salvo altri. - - - ———— -
Quanto in oggetto & cosi censito: ===mr—ssssemme—e—o—oooom oo o—
al Catasto Fabbricati di quel Comune al Foglio 2] —========r--
- mapp.n.23 sub.l, Via Bandi n.17, cat.A/3, cl.2, vani 13, RC (
Euro 772,107 ——————m== —————————————— - —
- mapp.n.23 sub.2, Via Bandi n.17, cat.C/6, cl.l, cons.mq.l4,
RC EUXO 21, BU; mmmemc e e e e e o i o o
- mapp.n.23_sub.3, corte comune ai subalterni 1 e 2; ---=-r-—--
al Catasto Terreni di’ quel Comune al Foglio 21 -——---=——-—m-—o-
- mapp.n. i}zﬁ'ﬂ:e Urbano, Ha 0.07.85; =-- ———————————
- mapp.n. }Aﬁn-inauvo 1, Ha 0.66.65, RDE 82,61 RAE S51,63; -

Totali Ha 0.74.50 ————————————————
{(ettari zero, are settantaguattro e centiare cinquanta). -----
51 precisa che il mapp.n. 22 Foglio 21 del C.T. in base al
vigente P.R.G.C. ricade, parte in zona V (di verde privato), .
parte in zona B3 (di completamento estensiva). —-——————————muun

Quanto in oggetto €& pervenuto alla parte venditrice per suc-
cessione legittima in morte di apertasi il 4
gennaio 1997 a seguito di dichiarazione di morte presunta
delle stesso pronunciata dal Tribunale di Pordenone in data
14 novembre 2007, passata in gludicate in data 2 gennaio
2008; dichiarazicne di successione n. 11 Vol. 1063, presenta-
ta all'Agenzia delle Entrate in data 25 gennaic 2008 non an-
cora trascritta; ed al defunto in forza di:
atto di compravendita in data 4 giugno 1971 repertorio n. 245
del notaio Pietro Busecic gid di Polecenigo, trascribto a Udine
il 1% giugno 1871 ai n.ri 14.808/13.058, quanto al mapp. 22 d

ed alla quota di 1/2 (una metd) del fabbricato mapp.n. 23;
. ' & '
successione testamentaria in morte del padre

pertasi il 14 settembre 1975, testamento clografo pubblicato
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con verbale in data 28 novembre 1975 repertorio n.
9 23.344/14.654 del Notaio Pierluigi Romagnoli giad di Pordencne
ivi trascritto il 10 dicembre 1975 ai n.ri 8044/7240, quanto
alla residua quota di 1/2 (una meti) del Ffabbricato mapp.n.
23 e riunione di usufrutto in morte di icedu—
ta il 25 novembre 1987, titoli ai quali le parti fanno e-
spresse riferimento per quanto concerne tutti i patti, clau-
sole e condizioni ivi contenute, che devono intendersi come
integralmente riportate e trascritte, ====ce—eommmomoeo—o ————
Art.2°) La presente compravendita viene fatta ed accettata a
. corpc con tutti gli usi, diritti, azioni e ragioni, accessori
ed accessioni, adiacenze e pertinenze, servitn attive e pas-
sive esistenti, nello state di fatto e di diritto in cui
guanto in oggetto si trova, noto alla parte acquirentea. ==———-
Quest'ultima dichiara di avere visitato gquanto compravenduto,
di avere trovato il tutto di suc pieno gradimento & di non a-
vere eccezioni o riserve da scllevare al riguardo, —-------—--=
Gli effetti del presente attoc decorrcno da oggi anche per il

trasferimento del possesso. —----- ————— e
Art.3°) Le parti dichiarano di avere cenvenuto per la presen—
te wvendita il prezzo di Eure _235.000,00 (duecentotrentacin-
gquemila wvirgola zero zero) di cui Euro 101.000,00 (centouno-
mila virgola zero zero) per la casa, Euro 13.000,00 (tredici-
3 mila virgoela zero zero) per la parte di terreno ricadente in
zona V (di verde privato) ed Euro 121.000,00 (centoventunomi-
la virgola zero zero) per la parte di terreno ricadente in
zona B3 (di completamento estensiva), somma che 1 venditori
dichiarano di avere ricevuto in parti uguali tra loro dalla

parte acquirente alla guale pertanto rilasciane ampia e libe-

ratoria quietanza di saldo con rinuncia ad ogni diritto di i-

poteca legale, ====r-—-——--w===== e '
Art.4°) Ad ogni effetto di legge ed in particolare con rife-
rimento all'art. 35, comma 22 del decreto legge 4 luglio
2006, n. 223, convertito nella Legge 4 agosto 2006 n. 248, le
parti del presente attc signori

qguest'ultimo nella dichiarata gqualita, dichiarano,
in via sostitutiva di atto di notorietd ai sensi degll arti-
coli 3, 47 e 76 del DPR 445/2000, e consapevoli delle respon-
sabilitad penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei

poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e
della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati: ———

* che il prezzo come sopra ccnvenuto & stato corrisposto con
i seguenti mezzi di pagamento: —======= e m e — e ———
2 - quanto ad Euro 60.000,00 (sessantamila wirgola zero zero)
mediante assegno bancaric non trasferibile n.

messo in da-
ta 17 marzo 2007, all'ordine (per ragioni di praticita, con
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il consenso di tutti i venditori)
- quanto ad Eurc 35.000, 00 (trentaci
ro) mediante zssegno bancario

-- -~ - T* Plam -

‘. - L] -1 - mAYA PO |

nosu Ll G e b e bt o =

emesso in data 3 MArzo <vvo e favore
(trentacinquemila virgola zero ze-
trasferibile n.

- quanto ad Euro 35.000,00
ro} mediante assegno bancario nen

emesso in data 3 marzo 2008 a favoxe
- quanto ad Eurc 35.000,00 (trentacinquemila virgoela zero ze-
ro} mediante assegno bancario non trasferibile n.

emesso in data 3 marzo 2008 a favore
- guanto ad Eure 35.000,00 (trentacinquemila wvirgola zero ze-
ro) mediante assegno bancario non trasferibile n.
emesso in data 3 marzo Zuub a ravoLle
- guanto ad Euro 35.000,00 {trentacinguemila wvirgola zero ze-
xo) mediante assegno bancario non trasferibile n.

emesso in data 3 marzo 2008 a favore
* che la presente cessione di immobile & stata conclusa senza
alcuna spesa di mediazione ai sensi degli artt. 1754 ss.

-

c-c-' ———————————————— - ——— ——
Art.5°) La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge

e garantisce la piena ed asscluta proprieta e disponibilita
di quanto alienato e la sua libertd da pesi, vincoli, oneri,
privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudi-

zievoli. =t e e ——— e

Art.6°) Ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 6 giugno 2001
n.380 e delle norme di legge ivi richiamate e mantenute in
vigore, in particolare guelle della Legge 28 febbraio ’
n.47 e successive meodificazicni e degli articoli 3, 47 e 76
del D.P.R. 44572000, affermandosi consapevole delle conse-

guenze penali delle dichiarazioni false o reticenti, la parte
venditrice signori

garantisce la commer=-
ciabilitd di quanto in oggetto e dichiara: —----—-= S —
- che la costruzione del fabbricato oggetto della presente
vendita & iniziata anteriormente al primc settembre 1967; —-——-
- che successivamente 11 fabbricato & stato oggetto degli in-
terventi di cui ai seguenti provvedimenti urbanistici: licen=-
za rilasciata in data 4 marzo 1969, pratica n.15/3/69; con-
cessione rilasciata in data 22 febbraio
n.5/1/78; concessione rilasciata in data 11 settembre 1985

pratica n. 14/7/85 Prot. n. 7240 e concessione in data 25
marzo 1991 prot.n., 3533; ——mmemmmmm . _____

1978 pratica

che successivamente quantoe venduto non € stato oggetto di

interventl edilizi o mutamenti di destinazicne per i quali
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sarebbe stata necessaria licenza, autorizzazione o concessio-

) ne; —-- == - ——
- che per quanto in oggetto non sono mai stati presi, né sono
in corso, provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art.dl
della legge 17 agosto 1942 1n.1150, modificato dall'art.13
della legge 6 agosto 1967 n.765 per il caso di opere eseguite
genza le licenze di costruzione o in base alla licenza annul-
lata, e ai sensi del nono comma dell'art.15 della legge 2B
gennaio 1877 nef0. ——mmmmmmmoomoeeoeo N -
ai sensi dell'articole 18 della predetta legge 28 febbraio
1685 n.47 e sue modificazioni, si allega al presente atto
gotto la lettera "A", in copia da me notaio certificata con—
forme, 1l certificato di destinazione —Urbmmistiea- rilasciato
dal Comune di Brugnera in data 12 dicembre 2007 Pret. n.
21720, contenente le prescrizioni urhanistiche del terreno
vendute, previa visione ed approvazione delle parti stesse @
con dichiarazione della parte venditrice che dalla data di
rilascic ad oggi non si sono verificate variazioni negli
Jstrumenti urbanistici. =======--- ——————— e e e
'.'-’?5}{!:.7"] Spese e tasse del presente atto sono assunte dalla
parte acquirente. - - e ————
é}ft.ﬂ') La parte venditrice dichiara di essere a conoscenza
.3;; dover dare comunicazione entrc quarantotto ore all'auto-
Writa di pubblica sicurezza competente della cessione in og-
getto, ai sensi dell’art.l? del decreto-legge n.53/1978 con-
vertito in legge n.191/1978. ——————=—=—=== ————-

Le parti che ne hanno i requisiti mi dispensanc dalla lettura
dell'allegato, =-=——-—====== e e - e
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato

lettura ai comparenti che lo approvano e con me Notaio lo
sottoscrivono essendo le ore diciannove e minuti dieci, ned
due fogli di cui consta, dattiloscritto da persona di mia fi-
ducia in quattro pagine per interc e parte di questa quinta
gin qui.

- —
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ALLEGATO " ﬂ " all'atto rep,n, /ﬁ&‘iﬁ/ﬂ'%" 3

. ALLEGATB"H 'a!l’attorap.ﬁ. j}5,‘;|f°; /15‘.40{
C OMUNE DI BRUGNERA

e

Prot. n. 21720 Brugnera, 17 {3107, 2007

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista la richiesta presentata in data 10.12.2007 protocollo n® 21720 nresentata da

Vst gli strumenti urbanistici comunali

% Ny CERTIFICA - e
Bl | T e

& et

- T\ S
“Che - i terreni sotto specificati hanno la seguente destinazione urbanistica: 3257

Ok

SECONDO IL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VIGENTE — VARIANTE

N. 30
;

L'area censita al Foglio 15 part. 253 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona S (PER
SERVIZi ED ATTREZZATURE COLLETTIVE) , parte in zona V (DI VERDE PRIVATO)
interessata da PP (PIANO PARTICOLAREGGIATO Z.I. DI MARON).

L'area censita al Foglio 15 part. 254 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona 8 (PER
SERVIZI ED ATTREZZATURE COLLETTIVE), parte in zona V (DI VERDE PRIVA
interessata da PP (PIANO PARTICOLAREGGIATO Z.1. DI MARON).

' ’ e By
" L'area censita al Foglio 21 part. 55 ricade, secondo -ZTO-, in zona V (DI VERDE 3
PRIVATO) . l/ -r’, ;;’__--51' T,
L'area censita al Foglio 21 part. 22 ricade, secondo -ZTO-, parte in z&ha@ | "*

VERDE PRIVATO), parte in zona B3 (Dl COMPLETAMENTO, ESTENSIVA), -

\/

L'area censita al Foglio 21 part. 23 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona J;
COMPLETAMENTO, ESTENSIVA) .
memmm'mm .

Vi Vil Vardan, 2, 33070 Brugnera (PH) - o.f. 80005350931 - pIVA 00275210938 - telelona 043401671 1 - Tk (934624589 -
Fegionafug it - www.Cmune brugner pnt
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2/3

SECONDO IL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE VARIANTE N. 38 —
ADOTTATA CON DELIBERA CONCILIARE N. 40 DEL 12.07.2007 -

L'area censita al Foglio 15 part. 253 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona S (PER
SERVIZI ED ATTREZZATURE COLLETTIVE) , parte in zona V (DI VERDE PRIVATO)
interessata da PP (PIANO PARTICOLAREGGIATO Z.I. DI MARON).

L'area censita al Foglio 15 part. 254 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona $ (PER
'SERVIZI ED ATTREZZATURE COLLETTIVE) , parte in zona V (DI VERDE PRIVATO)
interessata da PP (PIANO PARTICOLAREGGIATO Z.1. DI MARON).

L'area censita al Foglio 21 part. 55 ricade, secondo -ZTO-, in zona V (DI VERDE
PRIVATO) .

L'area censita al Foglio 21 part. 22 ﬁcade, secondo -ZTO-, parte in zona V (DI
* VERDE PRIVATO), parte in zona B3 (DI COMPLETAMENTO, ESTENSIVA).

’ -""L'area censita al Foglio 21 part. 23 ricade, secondo -ZTO-, parte in zona B3 (DI

OMPLETAMENTO, ESTENSIVA).

1

3 1l
T

T,

Via Viia Varda n. 2, 33070 Bugnero (PH) - of. 80005350931 - pNAM?E!IM-B 1etafﬂ‘fh D
sagielono.bngnem@oeel regiona iyt ot 1
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ART.1. NORME GENERALL

1. [l piano regolatore generale comunale (Prg):
a) disciplina I'uso e J'assetto del teritoria comunale;
b) ha valore a tempo indeterminato;
d &aftuato mediante:
1) intervento diretto (Id) in penere;
2) piano regolatore particolareggiato (Prp):
21) in arca compresa in perimetro di Pip; .
22) per allevamento zoolecnico a carattere industriale.
Restano salve le previsioni di cui all'art. 2 e /e norme specifiche di zona.
2. Il Prg & costituito dagli elementi seguenti:
a) strategia di piano;
b) zonizzazione;
¢ norme di attuazione;
d) obiettivi, strategie e limiti di flessibilita. »
3. Presso Ic opere elencate in tab. 1, esistenti o previste, sono rispettati i limiti di distanza ivi
indicati. Entro i limiti di distanza sono vietate le opere seguenti: :
1) nuova costruzione di edifici; ;
b) integrazione di edifici se non mediante recupero di altr;
¢) opere altre specificatamente indicate.
Le opere sono perd ammessc se previste
compatibilmente con le norme di settore.
4. Per parcheggio previsto da indice di zona: Z
a) la superfice ¢ calcolata sulla parte di opera oggetto di intervento; \g
b) il numero di posti auto eventualmente non inlero & arrotondato all'unita superiore;
¢ la distanza & misurata tra i punti pi vicini delle aree di pertinenza funzionale delle opere; '
d) & vietato ridurre il parcheggio di un‘opera altra a una misura inferiore alla minima prevista per
nuova costruzione;
¢) & computzbile lo spazio di distnbuzione, manovra;
f) non & computabile la superfice prevista pubblica o di uso pubblico da Prp, se non per servizi
ed attrezzature collettive;
@ I'uso pud essere per autoveicoli, motoveicoli ¢ cicli.
5. In opera avente destinazione d'uso non previsia specificatamente da norme di zona é vielato

aumenio;

da deroga e/o autorizzate dal soggetto competente,

@ del numero di unita immobiliari;
b della superfice sia utile che di pavimenlo, se non in zone EeV:
o della superfice per uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima e seconda classe,
se non in zone E e V alla distanza da zone A, B, C, I, O, 52, §3, 54 e S5 ivi prevista.
Resta salva V'applicazione di norme specifiche.
6. Inassenza di indici specifici in zona per insediamenti l'edificazione é libera. Resta salvo l'obbligo
di rispetto di destinazioni d'uso, indici altri, disposizioni particolari ¢ norme altre,
7. Recintazione di fondi e colture agrarie costituiscono esercizio normale del diritto di proprietd, e
sono libere. Resta salva I'applicazione di norme specifiche.
8. L'opera di interesse colleftivo in zona diversa da S & vincolata a una valutazione del Comune
circa la compatibilita con le destinazioni d'uso ivi previste e il contesto territoriale.
9. Il mutamento di destinazione d'uso anche senza opere rispetta comunque le destinazioni d'uso
previste dalle norme di zona.
10, (Soppresso).
11. Resta salva l'applicazione di norme di settore.
12,  Ove previsto un indice di jabbricabilita o rapporto di copertura : .y
determinata, la quantita determinata pud essere realizzatf:;lo ove v?:ia map:u’:;ﬁi:fi:::n;“na quantita

TCO ISTICALHAZ 1720 05
o

Vi Vile Vordon. 2, 33070 Brugneo (PH) - o1, B000S350911 -
pucie @ocurgl éf{?ﬁ?ﬂ‘?‘mmg_-wrmou:umn-fmm.'

e gnempn
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Rl 2o hoad SRS S AR

NORMATIVA RELATIVA A -ZTO-

9 ART. 18. ZONA S - PER SERVIZI ED ATTREZZATURE COLLETTIVE.
A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso segnenti:
S1. Per viabilitA e trasporti;
't a) parcheggio;
A b) servizio stradale,
™ §2. Per culto, vita associativa e cultura:
| ) Dbiblioteca;
b) centro civico e/o vita associativa;
¢} culto;
d) ufficio amministrativo;
¢ protezione civile.
§3. Peristruzione:
a) asilo nido;
b) scuola materna;
¢) scuola elementare;
d) scuola media inferiore;
¢) scuola media superiore;
S84, Per assistenza e samiti:
8) cimitero;
b) struttura sanitaria;
¢ struttura residenziale per anziani.
. §5.  Per verde, sport ¢ spettacoll all'aperto:
3 8) verde elementare;
b) verde di quartiere;
¢) sport e spettacoli all'aperto;
d) (soppressa).
86. Fer varie:
a) depuratore;
b) impianto di opera a rete;
€) mapazzino; ]
d) servizio o attrezzatura per attivita produttive.
2. Sono ammesse anche: ) _ .
8) inzone Slb, S2b, S5 e S6d: opere per ristoro degli utenti, eccetto che in area compresa in Prp
di inizialiva privata se non ivi espressamente previste; !
- b) (soppressa); _
‘ ¢ inzone S tutte: percorsi ciclabili ¢ pedonali.

* | B)Indicl. &
i‘ . :.‘ A1
1. Le opere rispettano gli indici seguenti: : &:\

8) altezza: m 10, o pari a esistentc;

b) rapporto di copertura: o -
1) in genere; m¥/m? 0,5, o pari a csistente + 200 m? per ogni unitd funzionale;
2) inzona S1: m*m? 0.4; o o :
3) in zone S3a, $3b e S3c: m?/m? 0,25, o pari a esistente -+ 200 m? per ogni unitd fanzi
4) in zone S5a & S5b: m2/m? 0,05, o pari a esistente + 200 m? per ogni unita funzionale; \/) /

5) in zona SSc: m¥m? 0,3, 0 pari a esistente + 200 m? per ogni unith funzionale; AR

Q1 O superfice per parcheggio, fino 2 distanza di m 400 di percorso, minima: &

e 1) per zona S5 di sport e spettacoli all'aperto: 1 posto auto per ogni 2 utenty;

' 2) per zone $2, S3 e $4 se non di cimitero, di Su:
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21)  pernuova costruzione 0 ampliamento:
2L1)  ingenere: 80%; . .
ZJ.ZP) pefscuala media superiore invia Galilei: 50%; G
22)  perrecupero: _
221)  ingenere: $0%;
222)  per scuola media superiore: 50%.
3. Per servizio stradele restano salve le previsioni di settore.

C) Disposizioni particolari.
te con quelle di zona A.

1. Inzona S contigua a zona A le opere sono armonizza telle di 2
rvate o ricostifute.

2. Le componenti naturali di pregio esistenti 5010 conse
3. I parcheggi sono dotati di opere di verde autoctono. ] .
4. Le aree per servizi tecnologici sono normalmente circondate da ba!'ncw alberate
preminentemente autoctone o da argini con alberi ed arbusti preminentemente autoctom con funzione

pecsaggistica, antinquinamento ¢ antirumore. e e i . o
5. Le opere sono realizzate o gestite dal Comune 0 da enti, istituzioni riconosciute o pnivail

convenzionali,

6. Le strutture di cimitero e depuratore sono mantenute entro il limite di impianto. .

7. Servizi ed attrezzature collettive possono essere realizzate € gestite di iniziativa pubblica anche in
assenza di Prp anche dove il Prp ¢ previsto, se il perimetro di Prp comprende zone diverse e la superfice di
zone diverse supera quella di zona S.

ART. 19, ZONA V - DI VERDE PRIVATO.

A) Destinazioni d"uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:
idenziale o in complesso costituito da edificio residenziale e edificio

@ esistente. In edificio resi
agricolo dismesso o sottowtilizato pud essere ricavata una abitazione aggiuntiva, indipendente da
funzionalita alla conduzione di fondi e alle esigenze di imprenditore agricolo a titolo principale, senza
demolizione se non di parti accessorie. L'abitazione aggiuntiva puo essere ricavala nell‘edificio agricolo
dismesso o sottoutilizzato se questo ha congiuntamente le caratteristiche seguenti:

1) distanza da zone D2 ¢ D3 e da allevamenti zootecnici di consistenza superiore a 50 Uba g
pit di metri 150. Recupero e iniegrazione rispettanc poi da zone D2 e D3 ¢ da allevamenti zootecnici di f.;?;'ﬁ_
consistenza superiore a 50 Uba una distanza minima di metri 150; Ay
2 un corpo principale di 2 o piti piani, o struttura perimetrale preminentemente di pietra, 2
sasso o mattone; .
3 se isolato rispetto a edificio residenziale: volume geometrico superiore a m* 400;

b) ricettiva, senza demolizione se non di parti accessorie, per ricreazione di tipo sportivo o
culurale ¢ somministrazione di parti e bevande preminentemente tipiche locali;

Q) (soppressa);

d) agricola, per le attivitd produttive seguenti

) coltivazione di fondi, selvicoltura, floricoltura e vivaismo;
g ag'dn.u'isgim, n;i tipi, loc;l;l:% limiti di cui alla legislazione specifica;
vendita di prodotti aziendali, e allri streftam trumentali ;.
© di servizi ed accessori residenziali; ees it o Gomplementari
f) di verde, per protezione, arredo e ricreazione.
2. Sono ammesse anche:
e ;l_)ediz;_:z;zzalure per ricreazione di tipo sportivo o culturale non costituenti volume, in area di
b) opcre seguenti:
1) manutenzione e sistemazione di strade, corsi d" i
'2) mitigazione dell'impatto paesaggistig:' di Ul;leiacqm' argun ¢ condutture; 1
3) naturalizzazione terriloriale; ’ . o




. _1 " 2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere fruenti di questa norma non possono essere pib di
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4) percOts'! ciclabili e pedonali, comprese opere accessarie 0 complementari;
5) operedi modesta rilevanza per fini di memoria storica, devozione popolare, segnalazione
quristica ¢ ricerca paleontologica ¢ archeologica;
6) opere per osservazione di fauna selvatica o caccia, fino a m® 30 e m? 10 per ogni
nplanie;
o 7) opere per viabilita prevista;
8) demolizione di opere esistenti, se non specificatamente vietata.
Le opere di cui alle lettere a) e b) sono realizzate rispettose dell'ambiente e del paesaggio.
3. In caso di mutamento d'uso o subentro ad attivitd cessata & vielato uso compreso in clenco di
industric insalubri di prima e seconda classe e per lavorazione del legno, se non di servizio.

i) Indicl.

1. Le opere rispettano gli indici seguenti:
a) altezza:
1) in genere: m 6, o pari a esistente;
2) adistanza da confine inferiore am 5: _
21) ingenere: m 3 + il 40% della distanza dal confine, o pari a esistente;
v 22) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 6.
b) distanza da confine:
1) in genere: m 5, o pari a esistente;
42 1 per ogni lotto, ¢ non possono averc alcun fronte superiorea m 75;
3) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 0;
4) in corrispondenza di edificio esistente in lotto contiguo a confine: m 0;
o distanza da zona S: m S, o pari a esistente. Resta salva Ia previsione di distanza maggiore di
i alla lettora d);
d) distanza da zone A, B, C, 1, O, S2, §3, 84 ¢ S5, in caso di costituzione, ampliamento,
spostamento o mutamento d'uso o subentro ad attivith cessata:
1) peruso produttivo di beni, in genere: m 10, o pari a esistente;
2) per uso compreso in clenco di industrie insalubri di prima classe: m 150;
3) per uso compreso in elenco di industrie insalubri di seconda classe: m 50;
4) per lavorazione all'aperto dante luogo ad emissioni o immissioni in atmosfera o sonore: m

- %) per deposito all'aperto: pari all'altezza del deposito.

E' ammessa distanza minore previo parere favorevole dell'Ass;
¢ indice di fabbricabilita fondiaria:
1) in genere: m¥/m? 0,05, o pari a esistente +25 m? per ogni unitd funzionale;
%) per recupero ¢ integrazione di opere esistenti:
" 21) per destinazione d'uso residenziale: .
py 211)  in genere: pari a esistente + 150 m? per ogni unitd funzionale;- _
' 212)  per edificio agricolo dismesso o sottoutilizzato riusato per dest
duso residenziale: pari a esistente + ottenibile da trasformazione in vani di spazi definiti da stth
perimotrali chiuse almeno da tre lati per pid del 50% della facciata + 150 m3 per ogni }miﬁ funzionale; .|~
per destinazione duso artigianale produttiva: pari a esistente. Resta salva
previsione di cui alla sezione A), comma 3; S

o Al R e
f) rapporto di copertura: o Easllf
1) in genere: m¥/m? 0,025, o pari a esistente + 12,5 m? per ogni unita funzionale; t\ i '
2) per recupero ¢ integrazione di opere esistenti: o

2N

21) per destinazione duso residenziale: pari a esistente + 75 m® per ogni, At
unzionale; k&
22) per destinazione d'uso artigianale produttiva: pari a esistente. Resta salva
Previsione di cui alla sezione A), comma 3;

g superfice per parcheggio, per tuova costruzione, ristrutturazione con demolizforie I Y :
ampliamento con aumento di superfice utile, salvo norma specifica diversa, fino a distanza di § ,f T
PCl'Gorso' minimﬂ: :( {?_.I: ' o 5. \

;;““ 3' £
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H Commesciale :
H2 prevista
H3 . esistente

I Direzionale

18] Mista

S Per servizi ed attrezzature collettive
51 per viabilita e trasporti
s2 per culto, vita associativa e cultura
83 per istruzione
S4 per assistenza e sanita
85 per verde, sport e spettacoli all'aperto
Sé per varie

v ‘ Di verde privato

b P

2. Nelle zone sono ammesse opere e usi direttamente corrispondenti al titolo delle destinazioni duso ,{f’a%

ivi elencate, ¢ opere e usi strertamente strumentali o complementari. Resta salva l'applicazione di norme .,z .': e

specifiche. VLo

3. Un'opera funzionale a edificio esistente ¢ il cui tipo & ammesso in due zone confinanti pud essere ;. W\E/

realizzata anche nella zona diversa da quella dell'edificio, entro 30 m di distanza dal confine di zone. &?
. &

ART7. ZONA B3 - DI COMPLETAMENTO, ESTENSIVA.
A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:

a) alberghier e agrituristica. La destinazione duso alberghiera & vietata perd in area di rispetto
di allevamento zootecnico;

b) artigianale di servizio;

¢ commerciale al minuto;

d) direzionale;

¢} opera di interesse collettivo;

f) residenziale. Questa & vietata perd in area di rispetto di allevamento zootecnico, se non per
recupero o integrazione fino a 150 m* di unitd funzionale residenziale esistente, senza aumento del numero
di unita immabiliari residenziali, o dopo dismissione dellallevamento, sua riduzione a meno di 50 Uba
(Unita di bestiame adulto) o modifica della legge istitutiva del divieto di previsione di nuove zone
residenziali a distanza inferiore a 300 metri,

2. In caso di costituizione, ampliamento, spvstamento, mutamento d'uso o subentro ad attivitd : .
cessata: -

a) & victato uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima e seconda classe & per l
lavorazione del legno, se non artigianale di servizio;

b) se Jattivitd cessala & artigianale produttiva o industriale la destinazi iqi
produttiva o industriale € comunque vietata, se non per uso di mostra o ufficio, Hanalone dim extigmels

B) Indici,

1. Le opere rispettano gli indici scgucnti;
a) altezza:
1) in genere: m 9, o pari a esistente;

T X
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1) stanziale:
LI)  in genere: 1 posto auto per ogni 2 addetti;
12)  per residenza: 1 m? per ogni 10 m3;
. ma non meno di | posto auto per ogni unitd immobiliare di uso diverso da servizi ed
accessorl; ; .
2) direlazione: | posto auto per ogni 2 utenti,

() Disposizioni particolari.

1. La recintazione di fm}di ¢ realizzata con siepe, opere metalliche o opere di ingegneria.
naturalistica. E' ammesso cordolo di altezza non superante metri 0,5, colorato scuro.

ART.2. PIANO PARTICOLAREGGIATO. -

1. 1 Prp é formato per ambiti unitar corrispondenti a:
) in genere: perimetro di Prp previsto;
b) per allevamento zootecnico a carattere industriale: area di opere e lora pertinenze.
. Restano salve le previsioni di cui al comma 2, e la possibilith di formare un Prp di iniziativa
privata anche ove non espressamente previsto se proposto dali'unanimita dei proprietari, e un Prp unico per

| ares di Prp indicati distinti, armonizzandonsi viabilita e servizi ed attrozzature collettive.

*

A 2. In area di Prp previgente valgono a tempo indeterminato le norme di attuazione e le indicazioni
. ologiche, allineamenti e aitre prescriziont urbanistiche ivi previste. Resta salvo che:
a) il Prp previgente:
1) se valido; pud essere modificato mediante variante;
2) se decaduto di validita:
21) non pud essere modificato mediante variante;
P 22) pub esscre sostituito con Prp nuovo, nelle zone in cui il Prp ¢ obbligatorio o se il
Prp nuovo & formato di iniziativa unanime dei proprictari;
3) se decaduto di validith dopo essere stato formato di iniziativa privata e le opere di
wbanizzazione non sono state iniziate: & inapplicabile; :
4) pud essere revocato motivatamente. Dopo la revoca sono applicate le altre previsioni di
Prg, senza necessitd di soppressione o modifica del perimetro di Prp previgente nel Prg. Dopo la revoca:
- 41) il Prg € comungue attuato:
e 411) mediante Prp nuovo:
" 4111) inzoneA,C,D2,E4LH2el;
4112)  per allevamento zoolecnico a caratterc industriale;
4113)  inarca comungue COMpresa in perimetro di Prp previsto;
412) mediante intervento diretto in zone, per opere & in aree diverse da quelle di

-*oui al punto 4.1.1);
42) inassenza di perimetro di Prp previsto:
421) in genere:

: 4211)  se la revoca & totale: il Prp omovo ¢ formato per l'area di Prp
previgente, limitatamente ‘alle zone in cui il Prp ¢ obbligatorio, senza necessitd di modifica del perimetro di
Prp nel Pre: -

" 4212) sc la revoca & parziale: il Prp nuovo ¢ formato per l'area
corrispondente alla parte revocata, limitatamente alle zone in cui il Prp & obbligatorio, senza necessitd di
modifica del perimetro di Prp nel Prg;

427y per allevamento zootecnico a carattere industriale; il Prp & formato
comunque per |'area di opere € loro pertinenze; )
b) ove non contrastanti né con obietivi, strategie e strategia di pian di Prg né con ristrve

regionali eventuali: Prp nuovo ¢ variante possono mantenere destinazioni d'uso, indidj e s urbanistjci
Previsti o applicati dal Prp previgente di iniziativa privata o pubblica divers} da quelli di Prg. I]!
mantenimento di destinazioni d'uso, indici € standards urbanistici pud essere anche iale, ove da cid fgm
derivi un incremento delle entita fabbricabili complessivamente previste dal Prp previl ERETY 1Y

_— -

e R e RUTERRNAY
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9 Prp nuovo, variante ¢ interventi diretti di iniziativa privata 07 possoro comunauE Pﬂ?ﬁ \&:
quantit complessiva di spazi per servizi ed aftrezzature collettive rispetto a Prp previgente G

privats: jante generale;

d) il perimetro di Prp previsto ove presente vale per Prp nuovo ¢ variante generaie,

¢ eventuali previsioni di Prg diverse da Prp previgente possono cssere applicate direttamente

dal Comune in ogni tempo ove concernenti servizi ed attrezzature collettive, viabilita, sicurezza gealogico-
jdraulica, storia, arte, ambiente, igienc ¢ sanitd. . .

In caso di contrasto tra perimetro di Prp previgente riportato dal Prg e perimetro di Prp approvato
o adottato vale per tutti i fini il perimetro di Prp approvato 0 adottato.

3. Le previsioni di cui al comma 2 per Prp previgente valgono anche per Prp approvato dopo
I'adozione del Prg, variante 30. Dopo l'approvazione del Prp il perimetro di Prp previsto vale sia come
perimetro di Prp previsto che come perimetro di Prp previgente. ) oo

4. Le zone S eventualmente previste dal Prg entro il penmetro di Prp di zona fabbricabile sono
computabili per lo standard per servizi ed attrezzature collettive tipico di zona fa_bbncab‘ﬂe. '

5. La convenzione per Prp pud prevederc la gestione delle opere di urbanizzazione da parte di

privati, .
previsioni grafiche del Prg per servizl ed attrezzature

6. 11 Prp pud rettificare e integrarc le
collettive, viabilita ¢ acqua. ) L

7. 1l Prp pud modificare motivatamente il Prg, rispeltandone obiettivi, strategic e limiti di
flessibilitd. Le modifiche del Prg mediante Prp di iniziativa privata sono comunque rimesse alla valutazione
del Comune. TI Prp modificante la zonizzazione di Prg & corredato di grafici indicanti la classificazione in
zone € le simbologie eventuali delle aree oggetto di modifica, coerenti con la classificazione in zone ¢ le
simbologie del Prg vigente.

8. I Comune pud prescrivere la realizzazione o il completamento di opere di urbanizzazione
circostanti 'ambito di Prp.

ART.3. SUDDIVISIONE IN ZONE.

1. Il territorio comunale & suddiviso nelle zone scguenti:

Zona Sottozona Tipo
A Di interesse storico-artistico o ambientale
Al di restauro
A2 ) di conservazione tipologica
A3 di ristrutturazione
Ad ) di demolizione con ricostruzione
A5 di demolizione senza ricostruzione
A6 () libera edificabile
A7 libera inedificabile
(1) da individuarsi mediante Prp
B Di completamento
B1 tipica storica
B2 intensiva
B3 estensiva
Di espansione
D Industriale
D2 prevista
D3 esistente o in corso
E Agricola
E4E di interesse agricolo-paesaggisti
. . gistico, esterna a Prp
E41 di interesse agricolo-paesaggistico, interna a Prp {

Eé6 di interesse agricelo
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2) adistanza da confine inferiore a m 5:
Z1) ingenere: m 3 + il 40% della distanza dal confine, o pari a esistente;
' 22) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 9.
E' ammessa comunque la soprelevazione fino a m 1 oltre I'altezza esistente per adeguamento

dell'altezza interna di piani esistenti, senza aumento del numero di piani;

al) densita di unité immobiliari residenziali: 1 per ogni 300 m?, o pari a esistente;
b) distanza da confine:

1) in genere: m 5, o pari a esistente;
2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere fruenti di questa norma non possono essere it di

1 per ogni lotto, € non possano avere alcun fronte superiore 2 m 7,5;

3) per opera prevista in progremma unitario per lotti contigui: m 0;
4) in corrispondenza di edificio esistente in lotto contiguo a confine: m 0;
¢) distanza tra parete fincstrata e parete di edificio antistante: m 10;
d) distanza da strada:
1) in genere: m 5, o pari a esistente;
2) provinciale del Mobile: m 10, o pari a esistente;
e) distanza dazona S: m 5, o pari a esistente;
indice di fabbricabilitd fondiaria; m¥m? 0,8, o pari a esistente + 150 m’ per ogni unita

. D
funzionale, L'area di rispetto di allevamento zootecnico non & computabile per l'indice di fabbricabilité per le
destinazioni d'uso residenziale e alberghiera, se non dopo dismissione dell'allevamento, sua riduzione a meno
di 50 Uba (Unita di bestiame adulto) 0 modifica della legpe istitutiva del divieto di previsione di nuove zone
residenziali a distanza inferiore a 300 metri;

g superficc per parcheggio, per nuova costruzione, ristrutturazione con demolizione o

ampliamento con aumento di superfice utile e per mutamento di destinazione d'uso in commerciale al

minuto, salvo norma specifica diversa, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:

‘y

1) stanziale: 1 m? per ogni 10 m3, ma non meno di 1 posto auto per ogni unita immobiliare

iuso diverso da servizi ed accessori;

2) direlazione:
21) per opera alberphiera o agrituristica: 1 posto auto per ogni 2 utenti;

22) diSuartigianale: 10%;
23) di Sv commerciale al minuto: 60%;
24)  di Su direzionale: 30%;
e 25) di Sudi opera di interesse collettivo:
- W, 251)  per nuova costruzione o ampliamento: 80%;
RO 2527)  perrecupero: 40%;
it O h) superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m?2 400, o pari a esistente.
. .}.-[', .:\.If
- “C) Disposizioni particolari.

1. [ Comune pud prescriverc la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria specifiche
relative all'area di intervento. o .

2. La recintazione di fondi rispetta per la parte eventuale di muratura un'altezza massima di metri
1.4, se non per quanto necessario a realizzare e proleggerc accesso. .

3. In zona B3 laterale a strada provinciale esierna a centro abitato come delimitato ai sensi del
codice della strada:

@ gli intervenii edilizi superanti la manulenzione straordinaria sono subordinati

all'adeguamento degli accessi esistenti alle norme previste dal codice della strada per accessi nuovi;

esistenti.

B  accessi carrai nuovi sono vietati se non per: -
1) servizio di edifici residenziali unifamiliari; R
2) spostamento, accorpamento o sdoppiamento per distinguere enirala e uscita d_r accetssi
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Comune di Brugnera
PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

Base: Variante 30.
Aggiornamenti: Varianti 31, (32), (33), (34), (35), 36, (37).

(n): Variante non modificante questo elaborato.

arch. Giovanni Mauro

A —

VARIANTE

(Di assestamento)

COMUNE di BRUGNERA
Provincia di Pordenone

ADOTTATO CON DELIBER " ZIOHE

Testo coordinato

NORME DI
ATTUAZIONE

Allegata: Legenda di zonizzazione
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ART. 18, ZONA S - PER SERVIZI ED ATTREZZATURE COLLETTIVE,
A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:
S1. Per viabilita e trasporti:

E:\ a) parcheggio;

y v b) servizio stradale. , ,'

1,"}! §2. Per culto, vita assaociativa e cultura:
- a) biblioteca;
! b) centro civico e/o vita assoclativa; i
S ¢) culto; }

d) ufficio amministrativo;
8) protezione civile.

1 A 83. Per istruzione: |
: t} a) asilo nido; |
P b) scuola materna, ‘

Y c) scuola elementare; 5

d) scuola media inferiore;
e) scuola media superiore, i
-3 S4. Per assistenza e sanita: i
a) cimitero; : .
b) struitura sanitaria;
c) struttura residenziale per anziani. 1
S5. Per verde, sport e spettacoli all'aperto: i
a) verde elementare;
b) verde di quartiere;
c) sport e speitacoli all'aperto; :
d) (soppressa).
S6. Per varie:
) a) depuratore;
b) impianto di opera a rete;
' ©) magazzino;
d) servizio o attrezzatura per attivita produttive.
2. Sono ammesse anche, in tutte fe zone &
a) opere per ristoro degli utenti, eccetto che in area compresa in
Prp di iniziativa privata se non ivi espressamente previste;
b) opere per vita associativa;
’ ¢) percorsi ciclabili e pedonali; _‘
’ d) viabilita; : r i
e) alloggio per il personale o la custodia, non pili \di uno per ogni |
unita o area funzionale; :
f) raccolta differenziata di rifiuti.
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3. Ove previste percentuali: le destinazioni duso rispettano queste
porcentuali come superfice di ciascuna rispetto alla superfica totale
Jollambito di zona S. Sono ammessi scostamenti motivati, manfenend_onls{
comungue le deslinazioni d'uso tutte e rispettandonsi gli standards urbanistici

regional,

B) Indici.

1. Le opere rispettano gii indici seguenti:
a) altezza: m 10, o pari a esistente;

b) rapporto di copertura: -
1) in genere: m2/m2 0,5, o pari a esistente + 200 m2 per ogni

unita funzionale;
2) in zona S1: m2/m2 0,4;
3) in zona S3c: m2/m? 0,25, o pari a esistente + 200 m2 per

ogni unita funzionale;
4) in zone S5a e S5b: m2/m2 0,05, o pari a esistente + 200 m?2

par ogni unitd funzionale;
5) in zona S5¢: m2/m2 0,3, o pari a esistente + 200 m? per ogni

unié funzionale;
¢) superfice per parcheggio, fino a distanza di m 400 di percorso,

minima.
1) per zona S5 di sport e spettacoli all'aperto: 1 posto auto per -
ogni 2 utenti; ;
2) per zone S2, S3 e S4, di Su:
2.1) per nuova costruzione o ampliamento: ,
2.1.1) in genere: 80%; &
s 2.1.2) per scuola media superiore in via Galilei: 50%; 7 i
i 2.2) per recupero: T
: 2.2.1) in genere: 40%;
2.2.2) per scuola media superiore: 50%; i
i d) supeifice scoperta alberata, in aggiunta a quella di parcheggio, o
: minima: 50% della superfice coperta di edifici, escluso, per dimostrata &L
g impossibilita, che in area edificata o urbanizzata o in caso di utilizzo di edifici
' asistent, :
2. Per servizio stradale restano salve le previsioni di settore, '
|
i

C) Dispasizioni particolari.
|

1. 1In zona S contigua & zona A le opere sono armonizzate con quelle

d1 zona A.
2. Le componenti naturali di pregio esistenti sono conservate o

ricostituite.
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3. | parcheggi sono dotati di opere di verde autoctono.

4. Le aree per servizi tecnologici sono normalmente circondate da
barriere alberate preminentemente autoctone o da argini con alberi ed
arbusti preminentemente autoctoni con funzione paesaggistica,
antinquinamento e antirumore, Per impianti per la telefonia mobile e ponti
radio vale il piano di seftore.

5. Le opere. sono realizzate o gestite dal Comune o da enti pubblici
altr, istituzioni riconosclute ¢ privati convenzionati.

6. Le strutture di cimitero e depuratore sono mantenute entro il limite
di impianto.

7. Servizi ed attrezzature collettive possono essere rezlizzate e
gestite di iniziativa pubblica anche in assenza di Prp anche dove il Prp &
previsto, se Il perimetro di Prp comprende zone diverse & la superfice di zone
diverse supera quella di zona S.
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ART. 19. ZONA V - DI VERDE PRIVATO. !
i

A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:

a) esistente. In edificio residenziale o in complesso costituito da
edificio residenziale e edificio agricolo dismesso o sottoulilizzato pud essere :
ricavata una abitazione aggiuntiva, indipendente da funzionalita alla ‘
conduzione di fondl e da requisiti soggettivi dsll'utilizzatore, senza demolizione '
se non di parti accessorie. L'abitazione aggiuntiva puo essere ricavata .
nelli'sdificio agricolo dismesso o sotioutilizzato se questo ha congiuntamente ;
fe caratteristiche seguenti:

1) distanza da zone D2 e D3 e da allevamenti zootecnici di
consistenza superiore a 50 Uba piu di metri 150. Recupero e integrazione
rispettano poi da zone D2 e D3 e da allevamenti zootecnici di consistenza
superiare a 50 Uba una distanza minima di metri 150;

2) un corpa principale di 2 o pli piani, o struttura perimetrale
preminentemente di pietra, sasso o mattone;

3) se isolato rispelto a edificio residenziale: volume geometrico
superiore a m3 400;

b) ricettiva, senza demolizione se non di partl accessorie, per
ricreazione di tipo sportivo o culturale e somminisirazione di parti e bevande

preminentemente tipiche locali;
¢) (soppressa);
d) agricola, per le attivita produttive seguenti:
1) coltivazione di fondi, selvicoltura, floricoltura e vivaismo;
2) agriturismo, nel tipi, locall e limiti di cui alla legislazione

¥
r
|4
£
£
{

specifica;
3) vendita di prodotti aziendali, e altri strettamente strumentali
0 complementari; )
e) di servizi ed accessori residenziall
f) di verde, per protezione, arredo ® ricreazione.
2. Sono ammesse anche:
a) attrezzature per ricreazione di tipo sportivo o culturale non
costituenti volume, in area di pertinenza di edifici;
b) opere seguenti
1) manutenzione e sistemazione di strade, corsi d'acqua, argini e
condufture. L'opera comprende anche rattifica, ove necessaria per motivi di
sicurezza, funzionalita o igiene pubblica;
2) mitigazione dellimpatto paesaggistico di opere;
3) naturalizzazione territoriale;
4) percorsi ciclabili e pedonali, comprese opere accessorie o
complementari;
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- 5) opere di modesta rilevanza per fini di memarla slorica,
devozione popolare, segnalazione turistica e ricerca paleontologica ©
archeolagica;
¢ 6) apere per osservazicne di fauna selvatica o caccia, fino a m3
B 30 e m2 10 per ogni impianto;

7) opere per viabilita prevista;

-4, 8) (soppresso);
A 8) ripristino di terreni alterali da frana o inondazione.

Le opere di cui alle lettere a) e b) sono realizzate rispettose
del'ambiente e del paesaggio. '
5 3.In caso di mutamento d'uso o subentro ad attivita cessata &
3 vietato uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima e seconda classe
% e per lavorazione del legno, se non di servizio.

& B) Indici.

1. Le opere rispettano gli indici seguenti:
a) altezza:
1) in genere: m 6, o pari a esistente + m 0,5
2) a distanza da confine inferiore a m 5:
2.1) in genere: m 3 + il 40% delia distanza dal confine, o pari
a esistente + m 0,5
22) per opera prevista in programma unitario per lottl
contigui: m 6;
b) distanza da confine:
o 1) in genere: m 5, o pari a esistente;
¥ 2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere dl nuova costruziene
ruenti dl questa norma non possono essere pil di 1 per ogni lotto, @ non
ossono avere alcun fronte distante dal confine meno di m § superiore a m

3) per opera prevista in programma unitario per loiti conligui: m
4) in corrispondenza di edificio posto in lotto contiguo a confine:

1% g b1) distanza da strada, per nuova costruzione e ampliamento:
1) in centro abitato: m &, o pari a esistente;
2) fuori dal centro abitato:

2.1) autostrada: m 60;
2.2) Sp del Mobile & collegamento da autostrada a Sp di

Sacile: m 30;

2.3) Sp diversa da del Mobile e\da couegamenrg\ da

autostrada a Sp di Sacile, e strada comunale: m 20;
2.4) vicinale: m 10;

s s —— e
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2.5) in corrispondenza di incroci e biforcazioni fa distanza é

incrementata dal triangolo avente due lati sugli allineament! di distacco, la cui

lunghezza a partire dal punto di intersezione degli allineamenti stessi sia

uguale al doppio della distanza, @ il terzo lato costituito dalla retla

congiungente | due punti estremi.
Restano salve e possibilita di deroga previste dalla legge;
b2) distanza da strada di serre mobili per produzione direita dal
terreno: m 10;
b3) distanza di recintazione da asse stradale: m 6,5;
¢) distanza da zona S: m 3, © pari a esistente. Hesta salva la

previsione di distanza maggiore di cui alla lettera d);
d) distanza da zone A, B, G, I, O, S2, S3, S4 e S5, in caso di

' costituzione, integrazions, spostamento, mutamento o ripristino dopo

dismissione di uso:
1) per uso produttivo di beni, in genere: m 10, o pari a esistente;

2) per uso compreso In elenco di industrie insalubri di prima

classa: m 150,
3) per uso compreso in elenco di industrie insalubri di seconda

classe: m 50;
4) per lavorazione all'aperio dante luogo ad emissioni ©

immissioni in atmosfera o sonore: m 50;

5) per deposito allaperto: pari all'aitezza del deposito.

E' ammessa distanza minore previo parere favorevole dell'Ass;

e) indice di fabbricabilita fondiaria:

1) in genere: m3/m2 0,05, o parl a esistente + 25 m? per ogni
unita funzionale. Ai finl di verifica del volume edificabife sono assunti a base di
calcolo tutti i fondi in zone E in disponibilita del richiedents, anche se non
adiacenti all'area delle opere, purché funzionalmente contigul. Sono
funzionalmente contigui i fondi distant! dall'opera non pit di 2 km di percorso;

2) per recupera e integrazione di opere esistenti:

2.1) per destinazione d'uso residenziale:

2.1.1) in genere: parl a esistente + 150 m3 per ogni
unita funzionale,

2.1.2) per raecupero e integrazione di residenza
esistente o per ricavo di una abitazione aggiuntiva in complesso coslituito da
adificio residenziale & edificio agricolo dismesso o sottoulilizzato: pari a
esistenta del complesso + 150 m3 per il complesso;

2.2) per destinazione d'uso artigianale produttiva: pari a
esistente. Resta salva la previsione di cui alla sezione A), comma 3:
f) rapporto di copertura:
1) in genere: m2/m2 0,025, o parl a esistente + 12,5 m2 per ogni
unita funzionale;
2) per recupero e integrazione di opere esistenti:

SEE
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.. 21) per residenza esistente © ricavo di una abitazione
aggiuntiva in complesso costituito da edificio residenziale e edificio agricolo
dismesso o sottoutilizzato: parl a esistente def complesso + 75 me2 per il
complesso;

2.2) per destinazione d'uso artigianale produttiva: pari a
esistente. Resta salva la previsione di cul alla sezione A), comma 3
g) superfice per parcheggio, per nuova costruzione, ristrutturazione
con demolizione o ampliamento con aumento di superfice utile @ per aumento
del numero di unita immobiliari se non servizi ed accessori, salvo norma
specifica diversa, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:
1) stanziale:
1.1) in genere: 1 posto auto per ogni 2 addetti:
1.2) per residenza: 1 m? per ogni 10 m3;
Ma non meno di 1 posto auto per ogni unita immobiiiare di
uso diverso da servizi ed accessori;
2) di relazione: 1 posto auto per ogni 2 utenti,

C) Disposizioni particolari.

1. La recintazione di fondi & realizzata con siepe, opere metalliche o

~. OPbere di ingegneria naturalistica. E' ammesso cordolo di altezza non
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ART 7. ZONA B3 - DI COMPLETAMENTO, ESTENSIVA.

A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti: _ i
a) alberghiera e agrituristica. La destinazione d'uso alberghiera @
vietala perd in area di rispetlo di allevamento zoeotecnico;
b) artigianale di servizio;
c) commerciale al minuto;
d) direzionale;
¢) opera di interesse collettivo;
’ f) residenziale. Questa & vietata perd in area di rispetto di
allevamento zoatecnico, se non per recuperc o integrazione fino a 150 m?3 di
unita funzionale residenziale esistente, senza aumento del numero di unita
immaobiliari residenziali, o dopo dismissione dell'allevamento, sua riduzione a
meno di 50 Uba (Unita di bestiame adulto) o modiiica della legge istitutiva del
divieto di previsione di nuove zone residenziali a distanza inferiore a 300

metri.

2. In caso di costituzione, integrazione, spostamento, mutamento 0

ripristino dopo dismissione dl uso:
a) & vietato uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima &

seconda classe e per lavorazione del legno, se€ non artigianale di servizio,
b) se l'attivita cessala & artigianale produttiva o industriale la
destihazione d'uso artigianale produttiva o industriale & comunque vielata, se

non per uso di mostra o ufficio.

B) Indici.

1. Le opere rispettano gli indici seguenti:
a) altezza:
1) in genere: m 8, o pari a esistente + m 0,5;
2) a distanza da confine inferiore a m 5
2.1) in genere: m 3 + il 40% della distanza dal confine, o pari
a esistente + m 0.5
2.2) per opera prevista in programma unitario per lotti
contigui: m 9;
atl) densita di unita immobiliari residenziali: 1 per ogni 300 mé, o
pari a esistente; !
b) distanza da confine:
1) in genere: m 5, o pari a esistente;
2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere di nuova costruzione
fruenti di questa norma non PosSONO essere pit di 1 per ogni lotto, e non

fo Y
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possono avere alcun fronte distante dal confine meno di m 5 superiore a m

7.5
3) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m
0;
4) in corrispondenza di edificio posto in lotto contiguo a confine:
m 0O;
¢) distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante: m
10;

d) distanza da ‘strada:

1) in genere: m 5, a pari a esistente;

2) provinciale del Mobile: m 10, o pari a esistente;

e) distanza da zona S: m 5, o pari a esistente;

f) indice di fabbricabilita fondiaria: m3/m?2 0,8, o pari a esistente +
150 m® per ogni unita funzionale.

Nel caso di cessione gratuita al Comune per opera di
urbanizzazione di area classificala fabbricabile: l'indice € da considerarsi
aumentato fino a compensare in termini di volume l'esciusione dalla superfice
fondiaria dell'area cedulta;

g) superfice per parcheggio, per nuava costruzione, ristrutturazione
con demalizione 0 ampliamento con aumento di superfice utile, per aumento
del numero di unita immaobiliari se non servizi ed accessori @ per mulamento di
destinazione d'uso da una non aperta al pubblico ad altra aperta al pubblico
o0 da non commerciale al minuto a commerciale al minuto, salvo norma
specifica diversa, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:

' 1) stanziale: 1 m2 per ogni 10 m3, ma non meno di 2 posti auto
per ogni unitd immobiliare di uso diverso da servizi ed accessori. Per
b o~ residenza almeno 1 dei 2 posti auto é reallzzato a livello di terreno;

o 2) di relazione:
2.1) per opera alberghiera o agrituristica: 1 posto auto per

Mimi ogni 2 utenti;
a’/“‘- 2.2) di Su artigianale: 10%;
5 2.3) di Sv commerciale al minuto: 60%;
2.4) di Su direzionale: 30%;
2.5) di Su di opera di interesse colleftivo:
2.5.1) per nuova costruzione o ampliamento: 80%;
2.5.2) per recupero: 40%;
h) superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m2 400,

0 pari a esistente, o )
2. L'indice di fabbricabilita fondiaria ed il rapporio

comma 1 sono maggiorati:
a) per recupero mediante opere superanti

straordinaria di opera dichiarata inabitabile o inagibile:} 10% dell'opera
‘: inabitabile o inagibile;

i copertura di cui af

manurenziongf\\

L]




Ufficio di PORDENONE - Trascrizione N. RP 3512 del 2008
[spezione codice invio 203101719 del 07/03/2024

Pag. 28 - Segue

29

b) per dismissione di industria insalubre di prima classe esistente in

zona residenziale: 10% dellindustria dismessa;

c) per realizzazione di interventi che valutati secondo il Protocolio
ltaca per qualita ambientale esterna, consumo di risorse, carichi ambientali,
qualita dell'ambiente interno e qualita del servizio presentino un punteggio

complessivamente positivo per almeno 1'80% del totale delle opere del lotto:

percentuale doppia del punteggio del progetio, e comunque non superiore al
to e autocertificato. Resta salva la

10%. I caicolo del punieggio é dimostra
possibilita del Comune di controllo del calcolo del punteggio;
" d) per demolizione e ricostruzione gventuale in un corpo unico di )

opere per servizi ed accessori non vincolate a conservazione separate: di una
misura pari al 50% delle opere demolite. Le opere per servizl ed accessori
successive sono ammesse solo se unite ad altre, anche madiante portico;
e) per imboschimento di terreno di seminativi esistenti: 1 m? l'indice
di fabbricabilita fondiaria e 0,33 m2 il rapporto di copertura per ogni 20 mé di
imboschimento. 1l bosco pud avere radure e siagni; ‘
f) per realizzazione di opera alberghiera per almeno 1'80% del

totale delle opere del lotto: 10%;
g) per realizzazione di abitazioni particolarmente adatte ad anziani

e disabili per aimeno I'80% del ltotale delle opare def lolio: 10%.

Le maggiorazioni:
al) sono cumulabill fino a una percentuale massima complessiva del

30% rispetto allindice gia previsto;
a2) non sono ammesse oitre l'indice di fabbricabilita fondiarla di

m3/m?2 4, se non in Prp;
a3} sono subordinate a stipula con il Comune di convenzione o
presentazione al Comune di atto d'obbligo prevedente i tempi e le garanzie

per l'attuazione degli interventi che le motivano.

-

C) Disposizioni particolari.

1.1l Comune pubd prescrivere la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria specifiche relative all'area di intervento,

2. La recintazione di fondi rispelta per la parte eventuale di muratura
un'altezza massima di metri 1,4, se non per quanio necessario a realizzare e
proteggere accesso. !

3. In zona B3 laterale a strada provinciale esterna a centro abitalo l
come delimitato ai sensi del codice della strada:

a) gli interventi edilizi superanti la manutenzione straordinaria sono
subordinati all'adeguamento degli accessi esistenti alle norme previste dal
codice della strada per accessi nuovi;

b) accessi carrai nuovi sono vietali se non per:

1) servizio di edifici residenziali unifamiliari;
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.?) spostamento, accorpamento o sdoppiamento per distinguere
enirata e uscifta df accessi esistent;.

4. Sono vietati cartelli pubblicitari di dimensione superiore a m? 1.

5.1 Prp di Maron, area di via IV Novembre, prevede tra l'altro
ricomposizione dei volumi esistenti, mediante sostituzione o evoluzione di quelli
incongrui con ia storicita del luogo verso forme, dimensioni e funzioni congrue
con limportanza e il carattere di centro cittd da assegnarsi al luogo.
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AAT. 2. PIANO PARTICOLAREGGIATO.

1.1l Prp é formato per ambiti unitari corrispondenti a:

a) in genere: perimetro di Prp previsto; ] "
b) per allevamento zootecnico a caraitere industriale: area di opere

e loro pertinenze. ifiche di
Restano salve le previsioni di cui al comma 2, le norme spsciriohe
zona e la possibilita di formare un Prp di iniziativa privata anche ove non

espressamente previsto se proposto dall'unanimita dei p{op!'f'e’fafi. e un Prp
unico per aree di Prp indicati distinti, armonizzandonsi viabilita e servizl ed

attrezzature collettive.

2. In area di Prp previgente vaigono a tempo indeterminato le norme df
attuazione e le indicazioni tipologiche, allineamenti e altre prescrizioni
urbanistiche ivi previste. Resta salvo che:

a) Il Prp previgente:
1) se valido: pud essere modificato mediante variante;

2) se decaduto di validita:
2.1) non pud essere modificato mediante variante;
2.2) pud essere sostituito con Prp nuovo, nelle zone in cui il
Prp & obbligatorio o se il Prp nuovo a formato di iniziativa unanime dei
proprietari;
3) se decaduto di validita dopo essere stato formato di
iniziativa privata e le opere di urbanizzazione non sono state iniziate: &
‘inapplicabile;
4) pud essere revocato motivatamente. Dopo la revoca sono
applicate le altre previsioni di Prg, senza necessita di soppressione 0 modifica
del perimetra di Prp previgente nel Prg. Dopo la revoca:
4.1) il Prg & comunque attuato:
4.1.1) mediante Prp nuovo:
411.1) inzone A,C,D2,E4 |, H2e;
4.1.1.2) per allsvamento zootacnico a caratlere

industniale;
4.1.1.3) in area comunque compresa In perimetro

di Prp previsto;
4.1.2) mediante intervento diretto in zone, per opere e in
aree diverse da quelle di cui al punto 4.1.1);
4.2) in assenza di perimetro di Prp previsto: f
4.2.1) in genere:
4.2.1.1) se la revoca & totale: il Pr g
' v : nuovo &
:grmgtobﬂ?r |a:lea di Prp previgente, limitatamente alle zone o a?-ee in cui il
rp & obbligatorio, senza necessita di mo ' i
i el difica del perimetro di Prp previgente
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. 4.2.1.2) se la revoca & parziale: il Prp nuovo &
formato per ['area corrispondente alla parte revocata, limitatamente alle
zone o aree in cui il Prp & obbligatorio, senza necessita di modifica del
: perimetro di Prp previgente nel Prg;

P 4.2.2) per allevamento zootecnico a carattere
industriale: il Prp & formato comungue per l'area di opere e loro pertinenze;

_ b) ove non contrastanti né con obiettivi, strategie e strategia di
piano di Prg né con riserve regionall aventuali: Prp nuovo e variante possono
mantenere destinazioni d'uso, indici e standards urbanistici previsti o applicati
dal Prp previgente di iniziativa privata o pubbiica diversi da quelli di Prg. Il
mantenimento di destinazioni d'uso, Indici e standards urbanistici pud essere
anche parziale, ove da cid non derivi un incremento delle entita fabbricabili
complessivamente previste dal Prp previgents;

¢) Prp nuovo, variante e interventi diretti di iniziativa privata non
possono comungue ridurre la quantita complessiva di spazi per servizi ed
attrezzature collettive rispetto a Prp previgente di iniziativa privata, se non
per adeguamento a previsioni viarie specifiche del Prg, eventualmente con
modifiche rispettanti i imiti di flessibilita;

d) il perimetro di Prp previsto ove presente vale per Prp nuovo e
variante generale;

e) eventuali previsioni di Prg diverse da Prp previgente possono
essere applicate direttamente dal Comune in ogni tempo ove concernenti
servizi ed attrezzature collettive, viabilith, sicurezza geologico-idraulica,
sloria, arte, ambiente, igiene e sanit&, impianti per la telefonia mobile e pont!

radio;
f) se non previsto diversamente nel Prp previgente: per indicl edilizi

Ny ed urbanistici valgono le definizioni del Prg vigente al momento della
-~ é,;_@' formazionea del titolo per realizzazione di opere.

| % SN In caso di contrasto tra perimetro di Prp previgente riportato dal
3=-?—‘. P Prg e perimetro di Prp approvato o adottato vale par tutti i fini il perimetro di
&\2{ Qﬂ Prp approvato o adottato.
f SR 3. Le previsioni di cui al comma 2 per Prp previgente valgono anche per
3 o o

[ Prp approvato dopo l'adozione del Prg, variante 30. Dopo |'approvazione del
g Prp il perimetro di Prp prevista vale sia come perimetro di Prp previsto che
: come perimetra di Prp previgente.

4. Le zone S eventualmente previste dal Prg entro it perimetro di Prp di
zona fabbricabile sono computabili per lo standard per servizi ed
attrezzature collettive tipico di zona fabbricabile.

5. La convenzione per Prp pud prevedere /a gestione delle opere di
urbanizzazione da parte di privati.

6. Il Prp pud rettificare, integrare e Inserire previsigni per servizi ed
attrezzature collettive, viabilita e acqua. '

§
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pettandone obiettivi,

difiche del Prg mediante Prp di iniziativa

I p

ifi zonizzazione di Prg & corred ( .
E:rll;sds':;if:zrz];:n;ain zane e le simbologie eventuali dglle aree oggettC;J di n;?d;frii:,
coerenti con la classificazione in zone e le simbologie del Prg osﬁtun’vai
LYnserimento eventuale di simbologia di Prp previgente ancgi_ s o
senza modifiche di perimatro di Prp previsto non cosﬂru{sce mo_ucaﬂo ea Pfl.
La soppressione eventuale di simbologia di Prp previgente rispe P
revocato non costituisce modifica del Prg. _

8. |l Comune pud prescrivere la realizzazione 0O
opere di urbanizzazione circostant! I'ambito di Prp.

7. |l Prp pud modificare motivatamente il Prg, ris

strategie e limiti di flessibilita. Le mo

il completamento di

-
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ART. 3. SUDDIVISIONE IN ZONE.

1. ll territorio comunale & suddiviso nelle zone seguenti:

Zona Sottozona Tipo
i A Di interesse storico-artistico 0 ambientale
v Al di restauro
g A2 (1) di conservazione tipologica
P A3 (1) - di ristrutturazione
i Ad (1) di demolizione con ricostruzions

As (1) di demolizione senza ricostruzione

Ab (1) libera edificablle

A7 libera inedificabile

(1) da individuersi mediants Pmp

B Di completamento
B1 lipica storica
B2 intensiva
B3 estensiva
C Di espansione
Industriale
D2 prevista
D3 esistente o in corso
E Agricola
E4E di interesse agricolo-paesaggistico, esterna a Prp
E4| di interesse agricolo-paesaggistico, interna a Prp
E6 di interesse agricolo
H Commerciale
H2 prevista
H3 _esistente
| Direzionale
O Mista
S Per servizi ed attreZzature callettive
S1 . per viabilita e trasportl
82 per cullo, vita associativa e_cultura

83 per istruzione
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E 1
G
istenza e sanita .y
gg 32: izf:e. sport spettacoli all'aperto
S6 per varie
v Di verde privato

- i denti al
2. Nelle zone sono ammesse opare € US] dlreﬁamentaucs?ms?rp;rt‘amente
titolo d:-;-lle destinazionl d'uso Vi elencate, e opere €

‘ i i specifiche.
strumentali o complementari. Resta salva l'applicazione ctiil gnbm;; mF:asso s T
3. Un'opera funzionaie a adificio esistente e il cut tip e rea da quella
zone diverse pud essere realizzata anche nella zona

j ] j nfine di zona
dell'edificio esistents, alla distanza massima di mef;} iﬁr ,-g,-a‘:?a eoasizion
dell'edificio esistente. L'opera rispetta

comunque ¢
particolari della zona in cui & realizzata.
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. COPIA CONFORME
La presente copia, composta di 14 fo gli su 28 facciate, & conforme al-
l'allegato "A" all'atto a rogito del Dr.Romano Jus Notaio in Pordeno-
ne in data 3 marzo 2008 rep.n. 123.707/25.460, in corso di registra-
zione ¢ trascrizione perché nei termini.
Pordenone, li 3 (tre) marzo 2008 (duemilaotto).

Copia conforme all* originale 1hunito
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Comune di Brugnera GEN / GEN 0016832 - P 13/10/2025 class: 6-3 v
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@:) C OMUNE D | B RUGNER A
Brugnera, 8 ottobre 2025 ASSOLVIMENTO
Rif. Prot. n. 16520_A Il‘leOS;»:.ﬁDrlJ UBOLLO
GOUL S 2085 n° 01240859235363

di data 14/06/2025

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta pervenuta a mezzo PEC in data 07/10/2025, protocollata al n. 16520_A, presentata dal ina. BORTOLIN
PIERO per conto del dott. LUCA GAIOTTI, in qualita di CURATORE della Liquidazione Giudiziale

relativa al bene immobile oggetto del presente certificato;

Visti gli strumenti urbanistici comunali, I'art. 34 della L.R. n. 18/2009 e I'art. 30 del DPR 380/2001;

S| CERTIFICA

che a norma del vigente Piano Regolatore Generale Comunale, Variante n. 54 al PRGC in vigore, adottata con delibera
consiliare n. 23 in data 30/4/2019, approvata con delibera consiliare n. 43 del 2/10/2019, pubblicata sul B.U.R. n. 43 del
23/10/2019 ed entrata in vigore il 24/10/2019, i terreni sotto specificati hanno la seguente destinazione urbanistica:

Zona DESTINAZIONE prevista dal Piano Regolatore [ Vincolo Vincolo | Altri vincali
Foglio | Particella Ooochea Generale e n° articolo di riferimento su Norme d.lgs. PGRA. | daPRGC
g Tecniche di Attuazione 42/2004 D
V “di verde privato” (vedi art. 19) + porzione in zona B3
21 860 V+B3 “di completamento, estensiva” (vedi art. 7) NO NO NO

Oltre alla cartografia del PRGC vigente, si allega quella relativa alla Variante n. 58, adottata con deliberazione consiliare
n. 29 del 29/07/2025, attualmente in fase di adozione. Si precisa che, per le aree interessate dal Certificato di Destinazione
Urbanistica, sono previste alcune variazioni e che vengono riportate nella tabella di seguito.

_ ‘ Zoiia DESTINAZIONnE prevista _da_l 1_94an0 Regolatore | Vincolo Vincolo | Atrivineal
Foglio | Particella Oniotoned Generale e n° articolo di riferimento su Norme d.lgs. PGRA. | daPRGC
g Tecniche di Attuazione 4212004 | TN
B3 “di completamento, estensiva” (vedi art. 7) + porzione
21 600 BI+V in zona V “di verde privato” (vedi art. 19) NO NO NO

La normativa della zonizzazione, di cui sono riportati gli articoli € disponibile sul sito istituzionale
www.comune.brugnera.pn.it, alla sezione Home / Documenti e dati / Documenti tecnici di supporto / VARIANTE 54 al
P.R.G.C. - determinazione riguardo alla valutazione ambientale strategica (V.A.S.) - APPROVATA, oppure tramite il link
Piano Regolatore Generale Comunale. Si precisa che, rispetto alla Variante 54, la Variante 58 non modifica la normativa
di zonizzazione, che pertanto rimane invariata.

Il presente certificato viene rilasciato in carta legale per gli usi di cui all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.
Il presente certificato conserva validita per un anno, se non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici.

Ai sensi dell'art. 63-ter della L.R. 5/2007, gli strumenti urbanistici generali adottati sono soggetti a regime di salvaguardia.
Per tale motivo il certificato riporta entrambe le cartografie — vigente e adottata — a garanzia di completezza e trasparenza.

(f %, Il responsabile dell'Area
Ve

1 i,
@

-@sfﬁ Gestione del Territorio

— arch. Marco Polles

Via Villa Varda n. 2, 33070 Brugnera (PN) - c.f. 80005350931 - p.IVA 00275210938
telefono 0434616711 — edilizia@eomune.brugnera.pn.it - www.comune.brugnera.pn il
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58 (in adozione)

\ VARIANTE N.

CN T CNL IR woies, o  umer

OGGETTO DEL PROCEDIMENTO:
UFFICIO:

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO:
RESPONSABILE DELL'ISTRUTTORIA:
ORARI DI APERTURA AL PUBBLICO:
INFORMAZIONI TELEFONICHE:

E-mail:

Figura 3 - Estratto della legenda del P.R.G.C.

Al sensi degli articoli 7 e 8 della legge 241/90 si comunicana le seguenti informazioni inerenti all'avwvio del procedimento:
Cerfificato di Destinazione Urhanistica ai sensi dell'art. 34 della LR. n. 19/2000 e I'art, 30 del DPR 380/2001

Area Gestione del Territario — Ufficio Edilzia

arch, Marco Polles

Matteo Raccanall

lunedi 10-13 & 16.30-18; martedi, mercoled| & venardi 10— 13

0434 616711

ad|lizia@comune.brug

Via Villa Varda n. 2, 33070 Brugnera (PN) - c.f. 80005350831 - p.IVA 00275210938
telefono 0434616711 — edliza@comune.brugnera.pn.it - www.comuna.brugnera.pn.it
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Comune di Brugnera

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

LEGENDA

DI ZONIZZAZIONE

[, ey /}%/""}%’Q,ﬁi

Zona A - Di interesse storico-artistico o ambientale
Zona A7 - Libera inedificabile
Zona B1 - Di completamento, tipica storica

Zona B2 - Di completamento, intensiva

r////

Zona B3 - Di completamento, estensiva

AR NN

Zona C - Di espansione

Zona D2 - Industriale, prevista

Zona D3 - Industriale, esistente o in corso
Zona E4 - Di interesse agricolo-paesaggistico
Zona E6 - Di interesse agricolo

Zona H2 - Commerciale, prevista

Zona H3 - Commerciale, esistente

Zona | - Direzionale, prevista

Zona O - Mista

Zona S - Per servizi ed attrezzature collettive

1a = Parcheggio; 1b = Servizio stradale.

2a = Biblioteca; 2b = Centro civico e/o vita associativa; 2¢c = Culto;

2d = Ufficio amministrativo; 2e = Protezione civile.

3a = Nido dell'infanzia; 3b = Scuola dell'infanzia; 3¢ = Scuola primaria;

3d = Scuola secondaria di primo grado, 3e = Scuola secondaria di secondo grado.
4a = Cimitero; 4b = Struttura sanitaria; 4c = Struttura residenziale per anziani.

5a = Verde elementare; S5b = Verde di quartiere; 5¢ = Sport e spettacoli all'aperto;
5d = Parco urbano.

6a = Depuratore; 6b = Impianto di opera a rete; 6¢c = Magazzino,

6d = Servizio e attrezzatura per attivita produttive.

Zona V - Di verde privato

Acqua

12
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Attenzione:

Complesso soggetto a vincolo culturale di cui a Digs 42/2004
Vincolo paesaggistico di cui a Digs 42/2004, limite da corso d'acqua
Edificio di particolare interesse storico-artistico o documentale
Albero di interesse paesaggistico

Raggruppamento edilizio caratteristico

Allevamento zootecnico di consistenza superiore a 50 Uba

Area di rispetto di allevamento zootecnico, perimetro

Area di convenzione
Area di trasferimento

Area libera da edifici

Limite di distanza

Limite di impianto

Piano attuativo previgente, perimetro

Piano attuativo previsto, perimetro

Percorso ciclabile, esistente

Percorso ciclabile, previsto

Viabilita veicolare, esistente / prevista
Gasdotto, dorsale o allacciamento comunale
Elettrodotto, alta tensione

Corso d'acqua intubato in area urbana o periurbana esistente / previsto
Centro abitato di cui a Digs 285/1992, art. 4
Distanza da strade principali in rettilineo
Quota di innalzamento del terreno

Prato stabile naturale compreso nell'inventario regionale

Area soggetta a prescrizione idraulica di cui al Piano stralcio per
I'Assetto Idrogeologico del bacino del fiume Livenza

F = Area fluviale.

P1 = Pericolosita idraulica moderata

P2 = Pericolosita idraulica media

P3 = Pericolosita idraulica elevata

A = Zone di attenzione idraulica

Acqua pubblica a cielo aperto, acquedotto, cimitero, depuratore, elettrodotto, gasdotto, opera
militare e strade in zone E e V fronteggianti comportano il rispetto di distanze speciali, previste

in norme di attuazione.

2/2




Comune di Brugnera

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

Base: Variante 30.

Aggiornamenti: Varianti 31, (32), (33), (34), (35), 36, (37), 38, 39, (40), (42), 43, 44,
45, (46), 49, 50, 51, 52, (53), 54.

(n): Variante non modificante questo elaborato.

= ARCHIUR Srl UDINE

NORME DI
ATTUAZIONE.

Allegati: Legenda di zonizzazione.
Schema di strutturazione di zona O a Tamai.
Schema di strutturazione area di convenzione in localita Le
Monde, tra via Frascade e strada provinciale 35 (Opitergina).
Linee guida del verde area di convenzione in localita Le Monde,
tra via Frascade e strada provinciale 35 (Opitergina).
Carta di pericolosita geologica (estratto).

Elaborato non ufficiale.
Per la regolazione degli interventi valgono gli elaborati originali.
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ART. 7. ZONA B3 - DI COMPLETAMENTO, ESTENSIVA.

A) Destinazioni d'uso.

1.

Le opere e attivita rispettano le destinazioni d'uso seguenti:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

alberghiera e agrituristica. La destinazione d'uso alberghiera & vietata pero in
area di rispetto di allevamento zootecnico;

(soppressa);

commerciale al dettaglio;

direzionale, eccetto dancing, discoteca e casa di riposo;

servizi e altrezzature collettive;

residenziale. Questa & vietata perd in area di rispetto di allevamento zootecnico,
se non per recupero o integrazione fino a 150 m?2 di unita funzionale residenziale
esistente, senza aumento del numero di unita immobiliari residenziali, o dopo
dismissione dell'allevamento, sua riduzione a meno di 50 Uba (Unita di bestiame
adulto) o modifica della legge istitutiva del divieto di previsione di nuove zone
residenziali a distanza inferiore a 300 metri;

g) servizi di interesse residenziale;
h) viabilita.

2. Incaso di costituzione, integrazione, spostamento, mutamento, subentro o ripristino
dopo dismissione di uso:
a) evietato uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima e seconda classe,
se non artigianale di servizio;
b) se l'attivita cessata é artigianale produttiva o industriale:
1) é vietato il frazionamento, se non per attuare destinazioni d’'uso di cui al
comma i;
2) e ammesso il riuso per deposito 0 magazzino non compreso in elenco di
industrie insalubri di prima e seconda classe.
B) Indici.

1.

Le opere rispettano gli indici seguenti:

a)

altezza:
1) in genere: m 9, o pari a esistente + m 0,5;
2) a distanza da confine inferiore a m 5:
2.1) in genere: m 3;
2.2) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui o per opera
accettata dal vicino confinante: m 9;
2.3) per opera unita o aderente ad altra esistente nel lotto confinante: pari
all'opera esistente nel lotto confinante.
A distanza da confine inferiore a m 5 fuori dai casi di cui ai punti 2.2) e 2.3)
l'altezza in nuovi edifici o ampliamenti al colmo non puo superare m 3;

a1l) densita di unita immobiliari residenziali: 1 per ogni 300 m?, o pari a esistente;

b)

c)
d)

distanza da confine:

1) in genere: m 5, o pari a esistente;

2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere di nuova costruzione fruenti di questa
norma non possono essere pit di 1 per ogni lotto, e non posscno avere alcun
fronte distante dal confine meno di m 5 superiore a m 7,5;

3) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 0;

4) in corrispondenza di edificio posto in lotto contiguo a confine: m 0;

distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante: m 10;

distanza da strada:

1) in genere: m 5, o pari a esistente;

2) provinciale del Mobile: m 10, o pari a esistente;

e) distanza da zona S: m 5, o pari a esistente;
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e1) distanza di recintazione da asse stradale: m 6. Resta salva la possibilita del

f)

9)

h)

Comune di permettere una distanza minore in presenza di allineamenti

significativi consolidati;

indice di fabbricabilita fondiaria: m3/m2 0,8, o pari a esistente + 150 m3 per ogni

unita funzionale.

Nel caso di cessione gratuita al Comune per opera di urbanizzazione di area

classificata fabbricabile: I'indice é da considerarsi aumentato fino a compensare

in termini di volume I'esclusione dalla superfice fondiaria dell'area ceduta.

Vale la norma di cui all’art. 1, comma 15;

superfice per parcheggio, per nuova costruzione, ristrutturazione con

demolizione o ampliamento con aumento di superfice utile, per aumento del

numero di unita immobiliari se non servizi ed accessori e per mutamento di

destinazione d'uso da una non aperta al pubblico ad altra aperta al pubblico o

da non commerciale al dettaglio a commerciale al dettaglio, salvo norma

specifica diversa, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:

1) stanziale: 1 m2 per ogni 10 m3, ma non meno di 2 posti auto per ogni unita
immobiliare di uso diverso da servizi ed accessori. Per residenza almeno 1
dei 2 posti auto é realizzato a livello di terreno;

2) direlazione:

2.1) per opera alberghiera o agrituristica: 1 posto auto per ogni 2 utenti;
2.2) (soppresso);
2.3) di Sv commerciale al dettaglio: 60%;
2.4) di Su direzionale: 30%;
2.5) di Su di servizi e attrezzature collettive:
2.5.1) per nuova costruzione o ampliamento: 80%;
2.5.2) perrecupero: 40%;
2.6) residenziale: 1 posto auto per ogni unita immobiliare di uso diverso da
servizi ed accessori, esterni alla recintazione;
2.7) di Su di servizi di interesse residenziale: 30%;

superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m2 400, o pari a

esistente.

L'indice di fabbricabilita fondiaria di cui al comma 1, lettera f), & maggiorato:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

per recupero mediante opere superanti la manutenzione straordinaria di opera
dichiarata inabitabile o inagibile: 10% dell'opera inabitabile o inagibile;

per dismissione di industria insalubre di prima classe esistente in zona
residenziale: 10% dell'industria dismessa;

per realizzazione di interventi che valutati secondo il Protocollo ltaca per qualita
ambientale esterna, consumo di risorse, carichi ambientali, qualita dell'ambiente
interno e qualita del servizio presentino un punteggio complessivamente positivo
per almeno 1'80% del totale delle opere del lotto: percentuale doppia del
punteggio del progetto, e comunque non superiore al 10%. Il calcolo del
punteggio € dimostrato e autocertificato. Resta salva la possibilita del Comune
di controllo del calcolo del punteggio,

per demolizione e ricostruzione eventuale in un corpo unico di opere per servizi
ed accessori non vincolate a conservazione separate: di una misura pari al 50%
delle opere demolite. Le opere per servizi ed accessori successive sono
ammesse solo se unite ad altre, anche mediante portico;

per imboschimento di terreno di seminativi esistenti: 1 m? per ogni 20 m? di
imboschimento. Il bosco pud avere radure e stagni;

per realizzazione di opera alberghiera per almeno 1'80% del totale delle opere
del lotto: 10%;

per realizzazione di abitazioni particolarmente adatte ad anziani e disabili per
almeno I'80% del totale delle opere del lotto: 10%.

Le maggiorazioni:
al) sono cumulabili fino a una percentuale massima complessiva del 30% rispetto

all'indice gia previsto;
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a2) non sono ammesse oltre l'indice di fabbricabilita fondiaria di m3/m? 4, se non in
Pac,

a3) sono subordinate a stipula con il Comune di convenzione o presentazione al
Comune di atto d'obbligo prevedente i tempi e le garanzie per l'attuazione degli
interventi che le motivano.

C) Disposizioni particolari.

1.

I Comune puo prescrivere la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
specifiche relative all'area di intervento.

1 bis. Le tipologie edilizie a capannone:

10.

a) sono vietate in nuova costruzione, ristrutturazione con demolizione e
ampliamento;

b) sono riconvertite per quanto possibile in proporzione al tipo di intervento verso
modelli compatibili con il paesaggio urbano in caso di recupero.

Resta salva la possibilita di demolizione.

La recintazione di fondi rispetta per la parte eventuale di muratura un'altezza

massima di metri 1,4 verso strada e verso confine di proprieta fino a distanza di 3

metri dalla strada, e metri 1,8 verso confine di proprieta a distanza dalla strada

superiore a metri 3, se non per quanto necessario a realizzare e proteggere
accesso.

In zona B3 laterale a strada provinciale esterna a centro abitato come delimitato ai

sensi del codice della strada:

a) gli interventi edilizi superanti la manutenzione straordinaria sono subordinati
all'adeguamento degli accessi esistenti alle norme previste dal codice della
strada per accessi nuovi;

b) accessi carrai nuovi sono vietati se non per:

1) servizio di edifici residenziali unifamiliari;
2) spostamento, accorpamento o sdoppiamento per distinguere entrata e uscita
di accessi esistenti.

Sono vietati cartelli pubblicitari di dimensione superiore a m? 4, se non di opere

edilizie in corso.

Il Pac di Maron, area di via IV Novembre, prevede tra l'altro ricomposizione dei

volumi esistenti, mediante sostituzione o evoluzione di quelli incongrui con la

storicita del luogo verso forme, dimensioni e funzioni congrue con l'importanza e il

carattere di centro citta da assegnarsi al luogo.

Il Pac di Brugnera capoluogo, area di via Ponte di Sotto prevede tra l'altro:

a) accessi o diramazioni solo dalla strada laterale a nord-est;

b) allargamento della strada laterale a nord-est;

c) costituzione di almeno 20 posti auto per parcheggio di relazione ulteriori rispetto
al parcheggio di relazione previsto dall'indice di zona.

in area di convenzione di via Orsera a Tamai la realizzazione di edifici é subordinata

alla stipula con il Comune di una convenzione prevedente tra I'altro:

a) allargamento e sistemazione viaria,

b) misure per permettere I'accessibilita in sicurezza.

Nell'area compresa nel perimetro di Pac della zona O di Tamai tra via Pordenone e

strada provinciale 25 (di Tamai) valgono le norme di cui all’art. 17, sezione C),

comma 4, per la parte interessata.

Nell'area di convenzione di Tamai, via De Gasperi, la realizzazione di edifici é

subordinata alla stipula con il Comune di una convenzione prevedente tra ['altro [a

cessione al Comune di un’area della profondita di metri 15 lungo tutto il lato nord.

Nell'area compresa nel perimetro di Pac di Tamai, area di via Pradella, sono vietati

nuovi accessi da via Levada e da via Pradella.
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ART. 19. ZONA V - DI VERDE PRIVATO.

A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
1 bis.

esistente. In edificio residenziale o in complesso costituito da edificio

residenziale e edificio agricolo dismesso o sottoutilizzato pud essere ricavala

una abitazione aggiuntiva, indipendente da funzionalita alla conduzione di fondi

e da requisiti soggettivi dell'utilizzatore, senza demolizione se non di parti

accessorie. L'abitazione aggiuntiva puo essere ricavata nell'edificio agricolo

dismesso o sottoutilizzato se questo ha congiuntamente le caratteristiche

seguenti:

1) distanza da zone D2 e D3 e da allevamenti zootecnici di consistenza
superiore a 50 Uba piu di metri 150. Recupero e integrazione rispettano poi
da zone D2 e D3 e da allevamenti zootecnici di consistenza superiore a 50
Uba una distanza minima di metri 150. E' ammessa distanza minore previo
parere favorevole dell'Aas;

2) un corpo principale di 2 o piu piani, o struttura perimetrale preminentemente
di pietra, sasso o mattone;

3) se isolato rispetto a edificio residenziale: volume geometrico superiore a m?
400;

ricettiva, senza demolizione se non di parti accessorie, per ricreazione di tipo

sportivo o culturale e somministrazione di pasti e bevande preminentemente

tipiche locali;

(soppressa);

agricola, per le attivita produttive seguenti:

1) coltivazione di fondi, selvicoltura, floricoltura e vivaismo;

2) agriturismo, nei tipi, locali e limiti di cui alla legislazione specifica;

3) vendita di prodotti aziendali, e altri strettamente strumentali o
complementari.

Sono assimilate a opere agricole le opere per attivita artigianale agricola e

attivita commerciale agricola come previste dalla legge reginale 19/2009,

articolo 5, comma 1, lettere 1) e m);

di accessori residenziali. Le opere sono ammesse solo se connesse

funzionalmente a edificio residenziale, alla distanza da questo massima di m

150;

di verde, per protezione, arredo e ricreazione.

Nelle aree gia appartenenti al piano per insediamenti produttivi tra via

Ungaresca e via Pra e gia distinte in catasto al foglio 15, particella 201, foglio 16,
particelle 224, 289 e 456, foglio 16, particelle 149, 150 e 344, foglio 16, particella
200, foglio 20, particelle 26 e 226, foglio 20, particella 28, foglio 20, particella 232,
foglio 20, particelle 334 e 424 é comunque ammessa una abitazione aggiuntiva per
ogni insieme di immobili come qui indicati, indipendentemente dalle previsioni di cui
al comma 1, lettera a).

1 ter.

Nelle aree comprese nel piano per insediamenti produttivi tra via Ungaresca e

via Pra sono comunque ammesse abitazioni aggiuntive per gli addetti della zona
industriale gia oggetto del piano per insediamenti produttivi negli edifici, esistenti o
ricostruiti, a distanza da via Ungaresca, via Taglio e via Pra pari o superiore a metri

10.

2. Sono ammesse anche:

a)

b)

attrezzature per ricreazione di tipo sportivo o culturale non costituenti volume,

in area di pertinenza di edifici;

opere seguenti:

1) manutenzione e sistemazione di sirade, corsi d'acqua, argini e condutture.
L'opera comprende anche rettifica, ove necessaria per motivi di sicurezza,
funzionalita o igiene pubblica;

2) mitigazione dell'impatto paesaggistico di opere;
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3) naturalizzazione territoriale;
4) percorsi ciclabili e pedonali, comprese opere accessarie o complementari;
5) opere di modesta rilevanza per fini di memoria storica, devozione popolare,
segnalazione turistica e ricerca paleontologica e archeologica;
6) opere per osservazione di fauna selvatica o caccia, fino a m3 30 e m2 10
per ogni impianto;
7) opere per viabilita prevista;
8) (soppresso);
9) ripristino di terreni alterati da frana o inondazione.
Le opere di cui alle lettere a) e b) sono realizzate rispettose dell'ambiente e del
paesaggio.

3. In caso di mutamento d'uso o subentro ad attivita cessata & vietato uso compreso
in elenco di industrie insalubri di prima e seconda classe e per lavorazione del
legno, se non di servizio.

B) Indici.

1. Le opere rispettano gli indici seguenti:

a) altezza:
1) in genere: m 6, o pari a esistente + m 0,5;
2) a distanza da confine inferiore a m 5:

2.1) ingenere: m 3 + il 40% della distanza dal confine, o pari a esistente +
m 0,5;

2.2) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 6;

b) distanza da confine:
1) in genere: m 5, o pari a esistente;
2) per servizi ed accessori: m 0. Le opere di nuova costruzione fruenti di questa
norma non possono essere pit di 1 per ogni lotto, € non possono avere alcun

fronte distante dal confine meno di m 5 superiore am 7.5;

3) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 0;

4) in corrispondenza di edificio posto in lotto contiguo a confine: m 0;
b1) distanza da strada, eccetto che per recupero:

1) in centro abitato: m 5, o pari a esistente;

2) fuori dal centro abitato:

2.1) autostrada: m 60;

2.2) Sp del Mobile e collegamento da autostrada a Sp di Sacile: m 30;

2.3) Sp diversa da del Mobile e da collegamento da autostrada a Sp di
Sacile, e strada comunale: m 20;

2.4) vicinale: m 10;

2.5) in corrispondenza di incroci e biforcazioni la distanza é incrementata
dal triangolo avente due lati sugli allineamenti di distacco, la cui
lunghezza a partire dal punto di intersezione degli allineamenti stessi
sia uguale al doppio della distanza, e il terzo lato costituito dalla retta
congiungente i due punti estremi.

Restano salve le possibilita di deroga previste dalla legge.
Resta salva la previsione di cui all’art. 20, sezione B), comma 3;

b2) distanza da strada di serre mobili per produzione diretta dal terreno: m 10,

b3) distanza di recintazione da asse stradale: m 6,5;

b4) distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante se una parete
finestrata é di edificio residenziale: m 10;

c) distanza da zona S: m 5, o pari a esistente. Resta salva la previsione di distanza
maggiore di cui alla lettera d);

d) distanza da zone A, B, C, |, O, S2, S3, S4 e S5, in caso di costituzione,
integrazione, spostamento, mutamento, subentro o ripristino dopo dismissione
di uso:
1) per uso produttivo di beni, in genere: m 10, o pari a esistente;
2) per uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima classe: m 150;
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3) per uso compreso in elenco di industrie insalubri di seconda classe: m 50;

4) perlavorazione all'aperto dante luogo ad emissioni o immissioni in atmosfera
o sonore: m 50;

5) per deposito all'aperto: pari all'altezza del deposito.

E' ammessa distanza minore previo parere favorevole dell' Aas;

e) indice di fabbricabilita fondiaria:

1) in genere: m®/m? 0,05, o pari a esistente + 25 m? per ogni unita funzionale;
2) per recupero e integrazione di opere esistenti:

2.1) per destinazione d'uso residenziale:

2.1.1) in genere: pari a esistente + 150 m? per ogni unita funzionale;

2.1.2) perrecupero e integrazione di residenza esistente o per ricavo
di una abitazione aggiuntiva in complesso costituito da edificio
residenziale e edificio agricolo dismesso o sottoutilizzato: pari
a esistente del complesso + 150 m?3 per il complesso;

2.2) per destinazione d'uso artigianale produttiva: pari a esistente. Resta
salva la previsione di cui alla sezione A), comma 3;

3) per gli interventi di cui alla sezione A), commi 1 bis e 1 ter: pari a esistente

+ 150 m?® per ogni unita funzionale.

Questo indice é alternativo e non aggiuntivo rispetto all’indice di cui al punto

2).

La serra per utilizzazione diretta del terreno non & soggetta a indice di
fabbricabilita;

f) rapporto di copertura:

1) ingenere: m?/m? 0,025, o pari a esistente + 12,5 m? per ogni unita funzionale;
2) per recupero e integrazione di opere esistenti:

2.1) per residenza esistente o ricavo di una abitazione aggiuntiva in
complesso costituito da edificio residenziale e edificio agricolo
dismesso o sottoutilizzato: pari a esistente del complesso + 75 m? per
il complesso;

2.2) per destinazione d'uso artigianale produttiva: pari a esistente. Resta
salva la previsione di cui alla sezione A), comma 3;

3) per gli interventi di cui alla sezione A), commi 1 bis e 1 ter: pari a esistente

+ 75 m? per ogni unita funzionale.

La serra per utilizzazione diretta del terreno non e soggetta a limite di superfice
coperta,

g) superfice per parcheggio, per nuova costruzione, ristrutturazione con
demolizione o ampliamento con aumento di superfice utile e per aumento del
numero di unita immobiliari se non servizi ed accessori, salvo norma specifica
diversa, fino a distanza di m 100 di percorso, minima:

1) stanziale:

1.1) in genere: 1 posto auto per ogni 2 addetti;

1.2) perresidenza: 1 m? per ogni 10 m?;

ma non meno di 1 posto auto per ogni unita immobiliare di uso diverso da

servizi ed accessori;

2) direlazione: 1 posto auto per ogni 2 utenti.

C) Disposizioni particolari.
1. La recintazione di fondi & realizzata con siepe, opere metalliche o opere di

ingegneria naturalistica. E' ammesso cordolo di altezza non superante metri 0,7,
colorato scuro.



Fato n. 1.1l terreno da Via Bandi

Foto n. 2: Il terreno da Via Bandi



Foto n. 3: Il terreno da Via Bandi

Foto n. 4; Il terreno da Via Bandi



Foto n. 5: Il terreno

Foto n. 6: Il terreno



