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BURRA e conferimento d’incarico; successiva accettazione e giuramento in data
02.08.2024.

L'incarico conferito ex art.569 c.p.c., allegato alla presente relazione (all. doc. 1)

e stato svolto in conformita all’art. 173 bis disp. att. c.p.c.
Tra le date del 03/02/2025 e il 04/02/2024 ¢ stata inviata alle parti ed agli intervenuti

copia della perizia (ricevute allegate al verbale di deposito).

SVOLGIMENTO OO. PP.

Lo scrivente dopo aver:

Q proceduto preliminarmente agli accertamenti presso il Comune di Nervesa
della Battaglia di natura urbanistica,

O eseguito le visure ipotecarie e catastali presso gli enti preposti,

O effettuato l'accesso allimmobile, il giorno 26/11/2024 alla presenza solo
dell'esecutata e della sua famiglia, ho dato inizio alle operazioni peritali.

Gli immobili si presentano abitati appunto dall’esecutata e dalla sua famiglia e vista

la collaborazione dei presenti, ho potuto eseguite tutte le verifiche necessarie

accertando le caratteristiche qualitative e quantitative e di carattere architettonico,

la rispondenza o meno sotto il profilo urbanistico, nonché lo stato di manutenzione

degli immobili oggetto di esecuzione, contestualmente sono stati compiuti i rilievi

del caso.

In seguito sono state assunte informazioni:

Q in loco riguardo ai prezzi di mercato d’immobili simili per caratteristiche
e ubicazione ai fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati,

a presso il Comune di Nervesa della Battaglia sulle destinazioni urbanistiche

degli immobili, sulle autorizzazioni edilizie, sull'abitabilita degli edifici, sulla
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sanabilita 0 meno di eventuali abusi rilevabili negli immobili oggetto di stima, con
riferimento all'art. 40 della legge n° 47/1985 combinato con il disposto dell'art. 46

del DPR 06 giugno 2001 n° 380,

FORMAZIONE LOTTI

Il bene oggetto di valutazione, si riferisce di fatto ad un unico fabbricato unifamiliare
suddiviso in tre unita immobiliari catastalmente censite come garage al piano
interrato, ufficio al piano terra ed abitazione al piano interrato terra e primo.

Pur essendo i beni autonomamente utilizzabili si ritiene piu proficuo ed
economicamente valido, predisporre la presente relazione per la vendita in UN
UNICO LOTTO e cio per favorire sia I'eventuale esitabilita in fase d'asta sia una

pil oggettiva comprensione dei beni esecutati.

UBICAZIONE E ACCESSIBILITA DEL BENE.

(all. doc. 8)
Il fabbricato di cui fanno parte le unita oggetto della perizia &€ ubicato a circa 2 Km.
dal centro di Nervesa della Battaglia, in localitd Bavaria e piu precisamente in via
San Girolamo, nr. 3 in una zona residenziale di recente formazione molto
apprezzata e ricercata.
Il fabbricato e la relativa area scoperta sono accessibili direttamente dalla via
pubblica, attraverso I'accesso pedonale e I'accesso carrabile posti rispettivamente a

sud ed est della proprieta.

DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

Immobili oggetto di esecuzione (all. doc. 2):
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I S - - I N < !intera propriet?.

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA (TV)

N.C.T. Foglio 16

M.n. 708 Ente Urbano mq. 600

N.C.EU. Sez.B Fg. 1

M.n.708 sub 11 Via S. Girolamo 6/a p.S1 Cat. C/6 —3°mqg. 58 RC€. 125,81
M.n.708 sub 18 Via S. Girolamo 6/a p.S1-T-1 Cat. A/7 —2°v.10 RC€. 1.110,38
M.n.708 sub 19 Via S. Girolamo 6/a p.T Cat. A/10 —1° v.5 RC€. 890,89
Il pignoramento colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e pertinenza
identificate, nonché la comproprieta delle parti comuni ed indivisibili dell'intero
edificio nonché I'area scoperta esclusiva. Il tutto identificato con il m.n. 708 sub 15
(area scoperta) e il m.n. 708 sub 17 (c.t.).

Secondo quanto espresso nei punti precedenti, alla data dell’esecuzione delle
visure (all. doc. 3-4-5), i sopraelencati mappali risultano allineati con quelli

catastalmente censiti al’Agenzia delle Entrate di Treviso.

SUDDIVISIONE IN LOTTI

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

N.C.E.U. Sez. B Fg.1

Per I'intero

M.n.708 sub 11 Via S. Girolamo 6/a p.S1 Cat. C/6 —3°mg. 58 RC€. 125,81
M.n.708 sub 18 Via S. Girolamo 6/a p.S1-T-1 Cat. A/7 —2°v.10 RC€. 1.110,38

M.n.708 sub 19 Via S. Girolamo 6/a p.T Cat. A/10 —1° v.5 RC€. 890,89
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10.

DESCRIZIONE CONFINI

(all. doc. 6)
Il fabbricato su cui si trovano i beni oggetto di stima m.n. 708 (rif. N.C.T.) confina da
Nord in senso orario con il m.n. 707, 793, 712 ad Est con m.n. 712, 710, Via
pubblica S.Girolamo a Sud con Via pubblica S. Girolamo, ad Ovest con m.n. 99,
salvo altri e/o variati e come meglio riportato nell’estratto di mappa allegato alla

presente stima.

SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE ED ONERI

Per le proprieta in oggetto, non si sono rilevate servitu di sorta, ne deriva che quindi

il tutto € da ritenersi libero da vincoli di questa natura.

ATTO DI PROVENIENZA

(all. doc. 7)
| beni sono pervenuti all'esecutato con:
Atto di Compravendita del 05/02/2008 n° 94849 di repertorio — nr. 24700 di

raccolta del notaio Maurizio BIANCONI di Treviso, ivi registrato in data 07/02/2008

al n. 2770 con il quale: Il sig. | ] I vendette e trasferi alla sig.ra

I B chc accetto ed acquistdo lintera proprieta dellimmobile

identificato con il m.n. 708 sub 16, sub 11, sub 15 ora identificato con il mappali di

cui alla procedura ovvero m.n. 708 sub 11, 18, 19.

TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

(all. doc. 11)

Dalle visure esperite dallo scrivente presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio
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11.

Provinciale di Treviso — Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare sono emerse
le stesse trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli riportate nella relazione notarile

gia allegata al fascicolo e verificata con visura allegata alla presente perizia.

LOTTO UNICO

DESCRIZIONE DEGL| IMMOBILI (al. doc. 8)

Trattasi di una casa singola sviluppantesi su due piani fuori terra situata in Via San
Girolamo 6, in localita Bavaria nel Comune di Nervesa della Battaglia. L'immobile &
inserito_in_un_contesto servitissimo da negozi per attivita di quartiere, in una
lottizzazione di recente formazione, in una zona tranquilla e quindi la soluzione &
molto ricercata.

L'unita oggetto di stima si sviluppa su un piano interrato, un piano terra ed un piano
primo, & accessibile attraverso I'area scoperta privata che confina direttamente con
ola via pubblica. Ha una superficie commerciale complessiva di circa mq. 360 tra
locali abitabili e area scoperta.

Il lotto & cosi composto:

> APPARTAMENTO e LABORATORIO AL PIANO S1 - T - 1° per

commerciali_mqg. 360

DIMENSIONI

Piano Interrato composto da:

Garage per mg. 58,03 — magazzini per mqg. 26,26 — disimpegno di mg. 10.03 — sala
stiro di mq. 18.17 — ripostiglio di mqg. 4.20 — W.C. di mqg. 4.80 — Cantina di mg. 12.10
—C.T.di mg. 10.70

Piano Terra composto da:

Porticato di mg. 12.09 — Ingresso/laboratori di mq. 71.81 — Ufficio di mg. 15.41 -
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zona servizi igienici di mq. 12.65.

Piano Primo composto da:

Cucina mqg. 114.99 — Soggiorno mqg. 23.21 — Ripostiglio mg. 2.51 — corridoio mq.
3.73 - Camere mq. 38.94 - bagni mqg. 13.92 - guardaroba mq. 4.54 - terrazzo mq.
11.15.

> AREA SCOPERTA (Giardino) per mg. 453

Unica area con destinazione giardino completamente recintata e delimitata.

Per completezza nella descrizione si deve anche far presente che durante il
sopralluogo sono state rilevate due difformita la prima al piano terra lato est, un
porticato di circa mg. 53,00 nato probabilmente come pompeiana e
successivamente coperto, e la seconda difformita data dal ricavo di una soffitta
praticabile di circa 50.00 mg. ma non agibile (altezze non regolamentari)
raggiungibile attraverso una scala a chiocciola posizionata in quello che era il
ripostiglio al piano primo.

Dalla ricerca effettuata presso I'ufficio tecnico del Comune di N3ervesa della
Battaglia non sono emersi elementi che abbiano autorizzato tali costruzioni e quindi
nella valutazione finale non se ne terra conto.

DIFFORMITA: (all. doc. 9)

Come sopra evidenziato, l'immobile presenta alcune difformita da quanto
autorizzato, alcune modifiche interne possono considerarsi di lieve entita e quindi
non impattanti urbanisticamente come ad esempio da costruzione di una parete in
ctg. a divisione in due stanze del laboratorio al piano terra, mentre per quelle
descritte in precedenza, (Portico al piano terra e soffitta al piano secondo) dovranno
essere eliminate.

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA:
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La struttura portante € costituita da cemento armato gettato in opera (murature
interrate e pilastri), orizzontamenti in latero/cemento cosi come il solaio portante
della copertura.

La copertura a tetto con manto in coppi “canale” e sottostante struttura portante in
cemento.

La muratura perimetrale e in laterizio spessore finito cm. 42 circa, senza cappotto.
Dalla documentazione visionata presso [l'ufficio tecnico non €& stato possibile
recuperarne la reale stratigrafia. Finitura visibile ad intonaco entrambi i lati.

Il pavimento su tutto I'edificio & in ceramica di discreta qualita, comprese anche le
camere da letto al piano primo. Anche le stanze da bagno sono in ceramica sia al
pavimento che alle pareti. La scala che collega i tre piani & anch’essa in piastrella
della stessa qualita di quelle presenti nelle altre stanze.

| serramenti esterni al piano terra e primo sono con telaio in legno con
vetrocamera, non sono di recente profilo tecnologico e sicuramente abbisognano di
un intervento di manutenzione. Per quanto riguarda il piano interrato, i serramenti
sono in metallo cosi come le porte interne.

Esternamente i fori sono protetti da oscuri in legno ove presenti, anch’essi
bisognosi di un leggero intervento manutentivo. Il garage presenta un portone di
accesso basculante ad apertura automatizzata.

Le porte interne ai piani terra e primo sono anch’esse in legno, sono del tipo
tamburato in buono stato di manutenzione.

L'accesso allimmobile pud avvenire attraverso il portoncino d’ingresso principale
posizionato sul prospetto sud, oppure attraverso quello posizionato sul prospetto
nord in posizione defilata.

Impianti &€ presente un impianto di riscaldamento autonomo dotato di caldaia a gas
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12.

ed elementi radianti a parete integrati in certe stanze da mobiletti “fan coil”.

Al piano terra & presente un caminetto a legna, attualmente non n funzione.
Ovviamente impianto elettrico esistente & del tipo sotto traccia. Il fabbricato risulta
regolarmente allacciato alla fognatura pubblica come risulta dalla autorizzazione
rilasciata dal Comune in data 12.10.2001.

Recinzioni esterne presente su tutti i lati della proprieta € realizzata in zoccolo in
c.a. e sovrastante rete metallica sostenuta da stanti in ferro.

Stato di conservazione per il piano terra e primo direi discreto anche se I'edificio
abbisognerebbe di una regolare manutenzione. Al piano interrato invece troviamo
uno stato di conservazione pessimo, dovuto all’alluvione occorsa I'anno scorso e
che ha causato un allagamento del piano interrato per una altezza di mtl. 0,50/0,60
causando danni sia allimpianto elettrico, che a quello di riscaldamento solo
parzialmente ripristinati.

Murature ed intonaci portano ancora oggi i segni del danno.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA IMMOBILI

Ovviamente per quanto riguarda la classificazione energetica dell’edificio si devono
fare alcune riflessioni, ovvero:

Isolamento termico nelle murature perimetrali, (ipotizzato in base agli spessori)
mediante pannello isolante e controparete interna in laterizio;

Serramenti esterni di mediocre qualita e quindi con prestazioni termiche
sicuramente non ottimali;

Impianto di riscaldamento con elementi radianti a parete (termosifoni), fan coil e
caminetto/stufa a legna;

Questo consente di affermare con buona approssimazione che I'edificio potrebbe
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13.

14.

15.

avere dei costi di gestione, sotto il profilo energetico, nella media per edifici simili
per epoca e tipologia costruttiva, Piu che accettabili soprattutto se si considera

anche la possibilita di usufruire di due tipologie di riscaldamento (gas e legna).

ACCERTAMENTO DESTINAZIONE URBANISTICA
STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI

(all. doc. 10)

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA
ZONA C1/62 SEMI ESTENSIVA DI ESPANSIONE

POTENZIALITA” EDIFICATORIA RESIDUA

L'immobile esecutato, verificata la normativa urbanistica attualmente vigente e vista

la conformazione planimetrica, non ha la possibilita di essere ampliato.

VERIFICA DELLA CONFORMITA URBANISTICA

(all. doc. 10)

In via preliminare & stata eseguita la verifica di corrispondenza tra quanto
depositato e autorizzato dalla Pubblica Amministrazione in relazione allo stato
di fatto ed alle opere realizzate:

L'immobile, cosi come visionato non risulta corrispondente a quanto autorizzato,
infatti dalla documentazione in atti, risulta che il portico/pompeiana eretta sul fronte
est e la soffitta raggiungibile dal piano primo, non sono mi state autorizzate. Anche
nell’'ultima richiesta di cambio di destinazione senza opere in data 2009, entrambe
le difformita non sono riportate. Ne deriva percid che per quanto riguarda il portico

dovra essere demolito, mentre per la soffitta non praticabile bastera togliere la scala
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16.

17.

18.

19.

a chiocciola utilizzata per accedervi e murarne I'accesso mediante esecuzione di
soffitto sul locale ripostiglio posto all’arrivo della scala. Esistono poi altre lievi
difformita interne all’edificio che comunque non impattano sulla regolarita
urbanistica; si tratta di due paretine in ctg. realizzate per meglio sfruttare gli spazi
interni. Anche queste possono essere semplicemente eliminate con una modica
spesa. Originariamente & stato edificato con C.E. nr. 108/9312/2000/VAR del
23.03.2001, successiva C.E. 312/2000/2VAR del 12.09.2001, Agibilita del
26.10.2001.

Piu recentemente D.I.A. per cambio di destinazione d’'uso 07.12.2007 nr. 226/07 e
successiva D.ILA. per cambio di destinazione d'uso senza opere del 30.11.2009
prot. Nr. 14016.

Gli uffici tecnici comunali non hanno prodotto alcun certificato di abitabilita

successivo all'ultima D.I.A. e quindi I'edificio ne risulta sprowvvisto.

ABUSI EDILIZI

Punto gia esposto nelle pagine precedenti.

DIFFORMITA RILEVATE

Vds. Quanto riportato nei punti precedenti.

DETER.ZIONE OBLAZIONI ED ONERI DI ADEGUAMENTO

L'immobile non necessita di sanatoria edilizia.

DISPONIBILITA DELL’ IMMOBILE

Dall'ispezione presso I'Agenzia delle Entrate di Treviso sullo stato locativo delle
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20.

21.

22.

unita si & verificato che attualmente il lotto risulta libero da vincoli locativi o da altri

vincoli.

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

Alla luce di quanto detto gli immobili oggetto della presente perizia sono percid da
ritenersi liberi anche se attualmente sono occupati dall’esecutata e della sua

famiglia.

AGGIORNAMENTI VERIFICHE

Prima del deposito della presente perizia, sono state eseguite ulteriori verifiche

a terminale, pertanto le medesime risultano aggiornate.

MOTIVAZIONE DEPREZZAMENTO / RIVALUTAZIONE

Con particolare riferimento alla descrizione degli immobili sopra indicati, si
determina un coefficiente di deprezzamento o rivalutazione in funzione delle
specifiche condizioni rilevate e, in particolare, si osserva che:

Q vi sono motivi di deprezzamento riferiti alla naturale vetusta;

QO sono stati riscontrati motivi di deprezzamento, in ordine al valore tipico
espresso nella presente stima, cosi come riferito nella valutazione per metro
guadrato lordo a seguito della necessita di compiere delle attivita edilizie quali
demolizioni e ripristini come descritti nella perizia;

O sono stati riscontrati motivi di apprezzamento, in ordine al valore tipico
espresso nella presente stima, cosi come riferito nella valutazione per metro
guadrato lordo per la posizione topografica di sicuro interesse;

Q si & tenuto in considerazione lo stato dellimmobile (piano interrato) colpito
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23.

dalla recente alluvione di cui porta ancora evidenti i segni. (vds. Foto piano
interrato)

O sono state valutate le risultanze sulla valutazione energetica dell’immobile,
riformulando il prezzo unitario (metro quadro), in funzione anche della
mediocre classe di appartenenza.

Per tutto cid premesso si osserva quindi che, pur avendo attribuito un valore

prudenziale al metro quadrato allimmobile, successivamente corretto e rivisto con i

coefficienti di valutazione, il prezzo finale globale desunto non garantirebbe la

vendibilita nellimmediatezza anche tenuto conto del difficile momento storico-
economico a cui I'edilizia in generale e il mercato immobiliare sono soggetti.

Si ritiene pertanto di dover applicare un ulteriore coefficiente di deprezzamento che

ritengo appropriato, in relazione a tutto cid premesso, pari al: -30%.

METODO DI STIMA DEGL| IMMOBILI

Premesse e aspetti generali per le valutazioni.

La valutazione di seguito esposta €& stata sviluppata utilizzando il criterio
di stima comparativo per le costruzioni, laddove, concettualmente, si afferma che
'immobile da stimare a parita d’epoca di riferimento dei prezzi, avrebbe la stessa
guotazione dell’immobile di prezzo noto solo qualora i due immobili fossero uguali,
nelle medesime condizioni di finitura e manutenzione.

Nella fattispecie si evidenzia che cid non accade mai in quanto difficilmente
esistono immobili uguali.

Si rende quindi necessario apportare quelle opportune correzioni in funzione delle
differenze analizzate e/o comparate, ovvero tenendo conto d'ogni caratteristica

ritenuta incidentale sul valore da stimare.
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Piu precisamente, per quanto riguarda i beni, &€ da tenere in particolare evidenza
I'ubicazione, la comodita d’accesso, lo stato di manutenzione dellimmobile,

la presenza d'impiantistica conforme alla norma, la vetusta, il grado di finitura,
la classe energetica d'appartenenza, lo scoperto pertinenziale, la capacita
edificatoria residua, la difficoltd d’eventuale divisione e frazionamento del bene,
la liberta o meno dell'immobile da vincoli quali locazioni o comodati.

Per quanto riguarda il libero mercato € stata verificata I'appetibilita del bene nel suo
contesto e lo stato del mercato per beni simili in zona.

Criteri di stima e metodi di valutazione

Il postulato dello scopo stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuole
e funzione, dello scopo per il quale € richiesta la valutazione (ratio aestimationis),
avendo ogni stima un proprio scopo O ragione pratica che la promuove,
in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i soggetti, i fatti e il bene
oggetto di valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un certo momento
e un dato luogo, pud presentare contemporaneamente diversi valori,
ed esattamente tanti quante sono le ragioni pratiche che promuovono la stima.
Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base
ai quali pud essere valutato un immobile.

L’incarico conferito si riferisce al “valore dell'immobile”, inteso quale prezzo al quale
lo stesso potra verosimilmente essere “esitato alla pubblica asta” da intendersi
come valore da porre a base d’asta in senso estimativo, richiama fedelmente quello
economico corrispondente del valore di vendita forzata (forced value).

Nella ricerca del valore di vendita forzata (forced value) & necessaria, al fine
di poter applicare correttamente i procedimenti valutativi necessari alla soluzione

del quesito, la definizione del termine “vendita forzata".
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Usato in circostanze nelle quali un venditore & costretto a vendere e/o non
e possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing, il prezzo ottenibile
in queste circostanze non pud essere previsto realisticamente e non soddisfa
la definizione del valore di mercato.

La vendita forzata non & una base di valutazione né un obiettivo distinto
di misurazione, ma & una descrizione della situazione nella quale ha luogo
il trasferimento.

Valore di mercato

Il valore di mercato assume essenzialmente che:

= |'immobile sia esposto un tempo sufficientemente lungo su un mercato aperto,
ossia sia disponibile per un numero adeguato di eventuali acquirenti e per
il vaglio da parte del venditore delle richieste, la durata dipende ovviamente
dal tipo d'immobile e dalla dinamica del mercato,

= il compratore e il venditore siano motivati dal proprio interesse
(principio edonistico);

= il compratore e il venditore siano bene informati (principio di trasparenza)
e agiscano con prudenza e in modo indipendente;

= non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione
(atto, visure, imposte, ecc.) e le spese d’intermediazione.

Il valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato

0 sottostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,

una vendita con patto di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite

da qualsiasi parte nella vendita.

Per valore di mercato s’intende l'importo stimato al quale I'immobile sarebbe

venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore e un
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acquirente consenziente alle normali condizioni di mercato dopo un‘adeguata
promozione commerciale, nellambito del quale entrambe le parti hanno agito
con cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni.

Per applicare tale metodo di stima si devono eseguire una serie d'accertamenti
circa compravendite d’immobili simili a quello oggetto della presente valutazione,
effettivamente avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da operatori
del settore immobiliare e edilizio.

Il valore commerciale o valore di mercato & un presupposto necessario da valutare
per determinare in seguito il prezzo a base d’asta.

Prezzo a base d’asta

Il prezzo a base d'asta si ottiene detraendo dal valore di mercato, tutti i maggiori
oneri che incontra un acquirente di un immobile all’asta rispetto a un acquisto

nel libero mercato, nonché le incombenze della procedura:

difficolta a visionare I'immobile,

= imposta per il trasferimento del bene: il valore sul quale & calcolata I'imposta
e pari al prezzo di aggiudicazione e non al valore catastale del bene,

= decreto di trasferimento e possesso del bene: il tempo nel quale
'aggiudicatario di un immobile diventa proprietario ed entra in possesso
dell'immobile non & quantificabile prima dell'asta,

= non si & in grado di garantire all’aggiudicatario (nuovo proprietario) di avere
accesso al suo immobile in tempi rapidi,

= |a vendita avviene senza le garanzie per i vizi sul bene stabilite per legge,

= |a mancata attivita di marketing.

Inoltre & opportuno inserire uno sconto per favorire l'acquisto all'asta in alternativa

al libero mercato per aumentare platea di possibili acquirenti.
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24.

24.1.

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Tutti i valori degli immobili oggetto della presente CTU sono stati determinati sulla
scorta delle considerazioni di cui al capitolo precedente, tenuto in particolare
evidenza come unita di riferimento il metro quadrato lordo commerciale e, per
guanto riguarda I'edificabilita residua qualora presente, I'ulteriore superficie utile
realizzabile, comunque comprendendo I'area pertinenziale nel valore del fabbricato
stesso. Pertanto, tenuto conto:

» di quanto riscontrato nel sopralluogo effettuato,

> delrilievo eseguito,

> delle caratteristiche costruttive del fabbricato,

> delle caratteristiche tipologiche del bene,

> dello stato di conservazione del bene,

» della dimensione del bene,

> della destinazione urbanistica del lotto e dell’'ubicazione,

» della capacita edificatoria residua,

» della conformitd urbanistica,

» delle condizioni di mercato della zona in cui esso & ubicato,

lo scrivente CTU attribuisce il seguente valore globale a ciascun lotto cosi come di

seguito descritto

***x

LOTTO UNICO
I o> - B <1 intera proprieta.

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA (TV)

N.C.T. Foglio 16
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M.n. 708 Ente Urbano mq. 600

N.C.E.U. Sez.B Fg. 1

M.n.708 sub 11 Via S. Girolamo 6/a p.S1 Cat. C/6 —3°mqg. 58 RC€. 125,81
M.n.708 sub 18 Via S. Girolamo 6/a p.S1-T-1 Cat. A/7 —2°v.10 RC€. 1.110,38
M.n.708 sub 19 Via S. Girolamo 6/a p.T Cat. A/10 —1° v.5 RC€. 890,89
Il pignoramento colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e pertinenza
identificate, nonché la comproprieta delle parti comuni ed indivisibili dell'intero
edificio nonché I'area scoperta esclusiva. Il tutto identificato con il m.n. 708 sub 15
(area scoperta) e il m.n. 708 sub 17 (c.t.).

Secondo quanto espresso nei punti precedenti, alla data dell’esecuzione delle
visure (all. doc. 3-4-5), i sopraelencati mappali risultano allineati con quelli
catastalmente censiti al’Agenzia delle Entrate di Treviso.

STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

valore corrente 360,00 € 1.250,00 € 450.000,00
valore area a giardino €. 20.000,00
valore potenzialita residua == €. ===== Cl=======

totale valore potenziale immobile arrotondato € 470.000,00
Valore immobile deprezzato del 30% € 329.000,00
Valore immobile dopo arrotondamento € 329.000,00

Il valore commerciale arrotondato del lotto unico per I'intera quota di 1/1 della piena

proprieta, composto dagli indicati cespiti, € di
Euro € 329.000,00

diconsi euri — trecentoventinovemile,00 —

STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

pag. 19 di 21

geom. PERER LUCIANO
Studio Tecnico
Via Cavalleggeri n°141
31100 TREVISO
Tel. 0422 55270
Fax. 0422 1621390

Albo professionale di TV n° 1995

e-mail: L.perer@pec.it
sito: www.studioperer.it

Firmato Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298bd5838bdfcfd

-



Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra
un acquirente di un immobile all’asta rispetto a un acquisto nel libero mercato:

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene. - Difficolta a visionare I'immobile.
- Mancata attivita di marketing. - Maggior imposta per il trasferimento del bene.
- Tempi per ottenere il decreto di trasferimento e possesso del bene.

L'eventuale prezzo arrotondato da porre a base d’asta del lotto unico_per l'intera

guota di 1/1 della piena proprieta, composto dai sopraindicati cespiti & di

Euro € 315.000,00

diconsi euri — trecentoquindicimila,00 —

Treviso, 03 Febbraio 2025

L’Esperto Estimatore

geom. Luciano Perer
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25.

26.

ALTRE PARTI INTERVENUTE

Presso la cancelleria delle esecuzioni Immobiliari, non sono risultate altre parti

intervenute nell’esecuzione oltre a quelle sin d’ora nominate.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

Incarico

Atto di pignoramento
Visure NCEU

Visure NCT
Planimetrie NCEU
Estratto mappa NCT
Atti di provenienza

Doc. fotografica

ALLEGATI

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.

doc.
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09)
10)
11)
12)

13)

15)

16)

Rilievi

Urbanistica

Autorizzazioni Edilizie

Visure Conservatoria

Relazione notarile

Ordinanza di vendita

Avviso d’Asta
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R.G.E. n. 355/2023

Tribunale di Treviso

Il Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Paola Torresan,
visti gli atti della procedura esecutiva in epigrafe,
vista I’istanza di vendita;
rilevato che ¢ stata depositata la documentazione di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c.;
ritenuta la necessita di nominare un esperto ai fini della determinazione del valore dei beni
stessi;
visti gli artt. 568 e 569, comma 1, c.p.c.,
nomina
quale esperto per la redazione della relazione di stima e per gli altri adempimenti ex art. 173
bis disp. att. c.p.c. (v. chiarimenti relativi all’art. 173 bis disp. att. cpc in allegato 1)

geom. Perer Luciano

dispone che I’esperto depositi con modalita telematica in Cancelleria entro 15 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento [’atto di accettazione della nomina e la
dichiarazione di giuramento in conformita al modello “Giuramento stimatore”, allegato sub.

2 e reperibile su www.tribunale.treviso.it;

visti i commi 376, 377, 378 della legge n. 178/2020 dispone che I'esperto stimatore

accerti se I'immobile é stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica

convenzionata e agevolata finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, nel
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quale caso l'esperto stimatore dovra sospendere le operazioni di stima e depositare

relazione parziale nella quale dara atto di quanto accertato;

ritenuta la necessita di sentire il custode ed il debitore al fine di accertare:

> se Pimmobile ¢ adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona

conservazione dal debitore e dai membri del suo nucleo familiare;

> se il debitore ha violato gli altri obblighi che la legge pone a suo carico;

> se l'immobile non é abitato dal debitore e dal suo nucleo familiare;

con riserva all’esito di emettere ordine di liberazione;

visto I’art. 560, comma 6, c.p.c.,

fissa
I’udienza del 12 marzo 2025, ore 10:20, per la comparizione delle parti, dei creditori iscritti
non intervenuti e degli eventuali comproprietari al fine dell’adozione dei provvedimenti di

cui all’art. 569 c.p.c., nonché del custode, qualora lo stesso non abbia depositato la

relazione almeno 15 giorni prima dell’udienza, con specifica indicazione dell’eventuale

esistenza dei presupposti di cui all’ar. 560, comma 6, c.p.c. per la liberazione

dell’immobile;

avvisa i creditori e il debitore che copia della perizia sara loro inviata direttamente
dall’esperto almeno 30 (trenta) giorni prima dell’udienza sopra fissata a mezzo
raccomandata a.r. 0 a mezzo posta elettronica, qualora le parti abbiano indicato nei rispettivi
atti I’indirizzo di posta elettronica presso il quale intendono ricevere le comunicazioni;
avvisa il creditore procedente, gli intervenuti e il debitore che possono depositare all’udienza
note alla relazione purché abbiano provveduto almeno quindici giorni prima ad inviare dette
note all’esperto a mezzo posta ordinaria o elettronica;

considerato che il debitore non ha osservato gli obblighi su di lui incombenti avendo

omesso di depositare il rendiconto;
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ritenuta la necessita, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento della procedura
esecutiva, di provvedere alla sostituzione del custode ex lege,

NOMINA
custode del compendio immobiliare pignorato, in sostituzione del debitore esecutato
dott.ssa Lorena Andreetta

che dovra depositare, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 560, comma VI, c.p.c., la

prima relazione non oltre 15 prima della data fissata per I’udienza ex art. 569 c.p.c..

ASSEGNA

previo deposito della dichiarazione di accettazione della nomina,
all’esperto un acconto di € 900,00,
al custode un accontodi € 700,00
oltre accessori di legge, che pone provvisoriamente a carico, quale spesa rimborsabile in
privilegio ex art.2770 c.c.,

() - del creditore pignorante

()-di ,

al quale assegna termine di giorni 15 per il pagamento, avvisandolo che, in difetto, su istanza

di uno degli ausiliari, sara disposta la sospensione delle operazioni peritali e, perdurando
I’inadempimento dell’obbligato, la procedura potra essere estinta;

DISPONE
che il Custode, ai sensi dell’art. 559, comma 3, c.p.c., collabori con 1’esperto nominato al
controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma,
c.p.c., redigendo apposita relazione informativa entro il termine di sessanta giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento;

DISPONE
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che il custode oggi designato si attenga nello svolgimento del suo incarico a quanto previsto
nelle “Disposizioni generali in materia di custodia”;
visto I’art. 258 c.p.c.

DISPONE
che il custode contatti 1’esecutato e, d’intesa con il perito stimatore, proceda, entro 45
giorni, all’ispezione dell’immobile pignorato, dando all’esecutato preavviso (a mezzo racc.
a.r.), non inferiore a dieci giorni, del giorno e dell’ora in cui avverra 1’accesso; il custode ¢
autorizzato a farsi assistere, se necessario e senza necessita di specifica autorizzazione, da
fabbro e forza pubblica;

AVVISA
I’esecutato che, ove ostacoli in qualsiasi modo le attivita dell’esperto e del custode, verra
immediatamente emesso e portato ad esecuzione 1’ordine di liberazione dell’immobile;
che, allo stesso modo, sara emesso ’ordine di liberazione anche nel caso di sua assenza o
ove lo stesso non provveda immediatamente a prendere contatti con il custode, concordando
una nuova data non oltre i dieci giorni successivi.

AUTORIZZA

- il custode e I’esperto ad estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione ed a richiedere alle
pubbliche amministrazioni ogni informazione utile allo svolgimento del loro incarico;
- il custode, nel caso in cui incassi delle somme, ad aprire un conto corrente bancario
intestato alla procedura presso uno degli istituti di credito indicati nell’elenco
periodicamente aggiornato delle Banche convenzionate con il Tribunale.
Il conto corrente dovra essere dotato di servizio di home banking solo informativo. Il
custode inviera immediatamente informativa al GE contenente 1’indicazione della banca
prescelta.

ORDINA
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alla Pubblica Amministrazione di fornire ogni pit ampia collaborazione agli ausiliari del
giudice al fine di garantire un celere e proficuo svolgimento della procedura;

Dispone che nel fascicolo di ufficio siano inserite le sopra citate “Disposizioni Generali in
materia di custodia” gia depositate in Cancelleria e note al custode.

Awvisa il debitore che:

- sussistendone i presupposti, ha diritto di accedere alle procedure di
sovraindebitamento previste dal Codice della Crisi;

- prima che sia fissata la vendita dell’immobile ¢ sua facolta proporre, a pena di
decadenza, istanza di conversione del pignoramento ex art. 495 c.p.c. al fine di
evitare la vendita stessa, con possibilita di pagamento dilazionato sino ad un
massimo di 48 mesi; I’istanza, a pena di inammissibilita, dovra essere accompagnata
dal versamento di una somma non inferiore ad un sesto dell’importo del credito per
cui e stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti;

avvisa i comproprietari che, qualora il bene pignorato non risultasse divisibile in natura, e
loro facolta proporre ’acquisto della quota indivisa di proprieta del debitore esecutato; che,
nel caso in cui non intendessero esercitare tale facolta, potra procedersi alla vendita del
medesimo nella sua interezza a norma dell’art. 600 c.p.c.;

onera il creditore procedente di provvedere alla notificazione del presente provvedimento ai
creditori iscritti non intervenuti e agli eventuali comproprietari nel termine di venti giorni
prima dell’udienza sopra fissata per la determinazione delle modalita di vendita ex art. 569
c.p.c.

Manda alla cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento all’esperto, al

creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, al custode.
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La Cancelleria comunichera al solo esperto stimatore un elenco dei creditori,
procedenti ed intervenuti, che partecipano all’esecuzione, ai fini della verifica circa la
eventuale incompatibilita del professionista.
Per il compenso il perito stimatore si atterra a modalitd e criteri riepilogati
nell’allegato 3.
Allegati:
1. Chiarimenti relativi all’art. 173bis disp. att. cpc, versione marzo 2018,
2. Modello giuramento esperto stimatore, versione marzo 2018,
3. Circolare dei G.E. — Criteri per la liquidazione dei compensi dei periti stimatori,
versione marzo 2018, con n. 2 modelli per la richiesta di liquidazione dei compensi e
n. 2 modelli di liquidazione da parte del GE.

Treviso, 01/08/2024

Il G.E.

Dott.ssa Paola Torresan

Firmato Da: TORRESAN PAOLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 5ebf6916a3ca70321fd034a2f6b6fbe7

Firmato Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298hd5838bdfcfd

-



CHIARIMENTI RELATIVI all’art. 173 bis disp.att. C.P.C.
tenuto conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015

LL’esperto nominato ex art.569 c.p.c. provvedera a:

1) ritirare la documentazione in Cancelleria;
2) verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di

3)

4)

5)

6)

cui all’art.567, 2° comma c.p.c., segnalando immediatamente al giudice ed al

creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei

documenti_in_atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento); acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta. L'esperto inoltre alleghera copia dell’atto di acquisto della proprieta (o
di altro diritto reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati e acquisira le
visure ipocatastali storiche aggiornate per il periodo intercorrente tra la data
della relazione notarile - o della acquisizione delle stesse da parte del creditore
che le abbia depositate ex art. 567 cpc - e l'attualita;

descrivere, previo necessario accesso concordato con il custode — se
nominato. all’/agli immobile/i pignorato/i, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne
ed esterne, superficie lorda commerciale, confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali
di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non identificano 1'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
I"individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I’immobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

procedere, ove necessario e previa autorizzazione del G.E. (tenendo conto che,
di regola non si procedera a regolarizzazioni qualora le stesse possano essere
eseguite dall'aggiudicatario dopo il trasferimento del bene), ad eseguire le
necessarie variazioni per 1’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente
accatastate;

indicare I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale:

7) verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I’esistenza della

dichiarazione di agibilita dello stesso;

Sile chiarimenti 173bis adempimenti stimatore — Trib. Treviso modello marzo 2018
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8) verificare I’esistenza o meno di opere abusive ai sensi e con riferimento a quanto
previsto al punto 7) dell’art. 173 bis disp.att. c.p.c.

9) dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pil lotti; provvedendo. in
quest’ultimo caso, alla suddivisione in lotti. Nell’ipotesi in cui insorgano

problemi (per es. di accatastamento, di costituzione di servitl, ecc.) ne
interessera subito il Giudice;

10) qualora I"immobile sia pignorato solo pro quola, stabilire se esso sia divisibile
in natura,

11) accertare se I'immobile ¢ libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore
alla trascrizione del pignoramento; ove I'immobile sia occupato dal coniuge
separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale; verificare se risultano registrati presso
I"ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione, in caso positivo
I’Esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio;

12) indicare |’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabiliti o di indivisibilita; rilevare I'esistenza di diritti
demaniali  (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto: il tutto come ora previsto dall’art. 173
bis., punto 8), disp.att. c.p.c.;

13) accertare I’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se
gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo) nonché fornire le informazioni di cui
all’art. 173 bis, punto 9), disp. att. c.p.c.;

14) STIMA: determinare il valore dell’immobile ai sensi e con le specifiche
indicazioni previste dall’art. 568 c.p.c.. considerando che sono opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento. Ai fini dell'abbattimento del valore di stima dovranno essere
considerate le spese condominiali insolute (ex art. 568 cpc) non con riferimento
al loro intero ammontare (che dovra in ogni caso essere quantificato con
riferimento agli ultimi dati disponibili), bensi solo con riferimento a quelle che,
in base ad una valutazione prognostica, resteranno direttamente a carico

dell'aggiudicatario, in quanto saranno maturate nel biennio anteriore alla data del
decreto di trasferimento del bene;

15) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e
la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio
elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non
costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima
dell’'udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi
dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici
giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di
osservazione al proprio elaborato;

16) depositare telematicamente (nella modalita deposito semplice e non “deposito
perizia immobiliare™), con congruo anticipo (almeno 10 giorni) rispetto alla data
dell’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione dell’ordinanza di vendita, il
proprio elaborato peritale completo degli allegati nonché depositare in
cancelleria un originale cartaceo della perizia con gli allegati e le fotografie per
la consultazione da parte degli eventuali interessati all’acquisto del bene, oltre al
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file in word o in rft della perizia. Posto che la relazione dovra essere pubblicata,
non dovra contenere, in nessun luogo, il nominativo, né i dati anagrafici relativi
alla parte esecutata. In presenza di pil esecutati si useranno locuzioni anonime,
quali ad es. esecutatol, esecutato2, ecc. Alla relazione sara in tal caso allegato
separatamente un elenco che riportera le corrispondenze nominative riferibili
alle locuzioni usate nella relazione;

17) allegare alla relazione: documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero
compendio pignorato, scheda sintetica contenente i seguenti dati: descrizione
catastale e tipologica completa (via e civico compresi), valore di stima;
esistenza di locazioni registrate e comunque opponibili; eventuali
abusi/irregolarita edilizi, necessita di variazione catastale, il tutto con
indicazione delle modalita e dei costi per I’aggiudicatario. Per quanto attiene agli
allegati da pubblicare sul Portale delle Vendite Pubbliche, lo stimatore si atterra
alle prescrizioni contenute nelle specifiche tecniche, in particolare a quanto
previsto dall’art. 1.8.7, che si riporta in nota (');

18) segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice
dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso:
19) dopo I'aggiudicazione, se richiesto dal delegato alla vendita, ’esperto dovra

ottenere e trasmettere al delegato il certificato di destinazione urbanistica.
La relativa spesa sara posta a carico della procedura.

") Ar 187 Specifiche Tecniche PVP. - Il soggetto legittimato alla
pubblicazione allega uno o pii documenti:

0 per le vendite giudiziarie & obbligatorio allegare 'ordinanza di vendita

0 per le vendite non giudiziarie ¢ possibile allegare il provvedimento che
dispone la vendita forzata
planimetrie
perizie
ogni altro allegato relativo alla vendita forzata
foto

La dimensione totale massima consentita per il caricamento degli allegati
all’esperimento di vendita ¢ pari a 50 Megabyte (i formati ammessi sono: doc, doex,
pdf, tff, jpeg, png, p7m, xls, xlsx, csv).

Il soggetto legittimato alla pubblicazione assevera che la documentazione allegata ¢
idonea ad essere pubblicata e pertanto conforme a quanto previsto in generale dalla
normativa vigente in materia di privacy ed in particolare conforme ai sensi dell’art.
154, comma 1, lett. C) del Codice, come da Prescrizione del Garante della privacy - 07
febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. 11 soggetto legittimato alla pubblicazione si
assume pertanto qualsiasi responsabilita derivante da omessi o insufficienti
accorgiment atti a preservare identita e la privacy dei soggetti coinvolti e di terzi
estranei citati a qualsiasi titolo allinterno della procedura.

Ricade unicamente sul soggetto legittimato alla pubblicazione la responsabilita di
non allegare immagini di soggetti minori o immagini vietate.”

o 0 0 0
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L'esperto ¢ autorizzato ad accedere agli uffici pubblici per richiedere, esaminare ed
estrarre copia degli atti e dei documenti esistenti,

LIQUIDAZIONE DEL COMPENSO

La richiesta di liquidazione del compenso (anche quella a saldo) dovra essere
trasmessa a parte (contestualmente ma non unitamente alla perizia) con apposita
busta telematica. Unitamente a tale istanza dovra essere depositata, in formato word o
RFT, la bozza del decreto di liquidazione del GE compilata in ogni sua parte (anche
quindi con I'indicazione dei compensi). Per le suddette istanze e bozze il perito dovra
fare riferimento alla circolare contenente i “Criteri per la liquidazione dei compensi
dei periti stimatori” ¢ fare uso dei modelli allegati al presente provvedimento
(allegati 1, 2, 3, 4). La circolare e i modellj SONo reperibili sul sito
www.tribunale.treviso.it .  L’esperto dovrd depositare anche la documentazione
giustificativa delle spese diverse da quelle liquidate forfettariamente.

L’esperto depositera in Cancelleria anche una copia cartacea della perizia e, se lo
ritiene opportuno, un CD-ROM con le foto in formato jpeg.

Il mancato deposito della relazione nel termine sopra indicato, ove non sia stata
richiesta la proroga prima della scadenza e per gravi motivi sopravvenuti, comportera la
riduzione nella misura di 1/3 del compenso dovuto, a norma dell’art. 52 D.P.R.
115/2002.

L'istanza di proroga dovra pervenire alla cancelleria almeno 15 giorni prima
dell’udienza e dovra specificare la durata della proroga richiesta, avvisandosi sin d’ora
che le istanze tardive saranno respinte e ’incarico potra essere revocato.

Allegati:

I) Istanza di liquidazione compensi esperto stimatore - acconto,

2) Decreto di liquidazione compensi esperto stimatore - acconto,

3) Istanza di liquidazione compensi esperto stimatore - saldo,

4)  Decreto di liquidazione compensi esperto stimatore — saldo
I Giudici dell'Esecuzione

dott. Antonello Fabbro

dott.ssa Alessandra Burra (%4 .@;leé__ Jorh §
dott.ssa Francesca Vortal TN

4
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STUDIO LEGALE

Avvocato

Largo Europa, 12 — 35137 PADOVA —Tel. 049.8171601 — Fax 049.8171619

ALESSANDRA CALOGERO

TRIBUNALE DI TREVISO

L

Avvocato

Alessandra Calogero
Largo Europa n.12- 35137 PADOVA
Tel. 049.8171601 - Fax 049.8171619

alessandra. cologeroftequipelegale.it

ORIGINALE

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE g eoquEG MOD. E

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.p.A. [con sede in
Napoli alla Via Santa Brigida n. 39, C.F. 05828330638, capitale sociale €
655.153.674,00 i.v., iscritta all’Albo degli intermediari finanziari ex art. 106
D.lgs. 385/93 al n. 6 - che agisce per il tramite ¢ per conto del Patrimonio
Destinato denominato “Gruppo Vicenza”, iscritta presso il Registro delle
Imprese di Napoli il 24.08.2020, come modificata e integrata con delibera
del Consiglio di amministrazione di AMCO in data 20.11.2020, verbalizzata
in pari data con atto notaio dott. Nicola Atlante di Roma, rep. 62244, racc.
32138 - (di seguito AMCO)] in persona del Dott. Catello Di Somma [nato il
21.04.1972 in Castellamare di Stabia (NA)] a tanto abilitato in virtt di
procura conferita con atto autenticato dal Notaio Angelo Busani in data 18
gennaio 2023 di rep. e racc. nn. 57.362/26.786 e registrata a Milano 1 in data
19 gennaio 2023 al n. 3081 Serie 1T, rappresentata e difesa dall’Avv.
Alessandra  Calogero  [C.F. CLGLSN62E44G224Y - pec:
alessandra.calogero@servicepec.it - fax: 049.8171619], giusta procura in
calce all’atto di precetto dd. 25.05.2023 presso il cui studio in Padova, Largo

Europa n. 12 ¢ elettivamente domiciliata
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alle competenze ¢ alle spese di notifica del predetto atto, agli interessi di
mora dal 7.04.2023 al saldo effettivo calcolati al tasso contrattualmente
pattuito -e comunque in misura non superiore al tasso medio tempo per
tempo pubblicato ai sensi della L. 108/96- sul capitale insoluto, agli oneri ed
accessori fiscali, ed alle spese successive occorrende tutte, in dipendenza di
contratto di finanziamento fondiario ai sensi degli art, 38 e ss. T.U.B. n. 056-
4695973 ai sensi degli art. 38 e ss. T.U.B. dd. 5.02.2008 a rogito Notaio
Maurizio Bianconi di Treviso di rep. e racc. nn. 94850/24701, contro
garanzia ipotecaria iscritta presso la Conservatoria dei RR.I. di Treviso in
data 7.02.2008 ai nn. 4704 R.G./1050 R.P. sino alla concorrenza di €
800.000,00 sui beni di proprietd della predetta mutuataria, titolo patimenti
notificato prima e contestualmente al sopra indicato atto di precetto;
- Pintimazione & rimasta senza effetto, non essendo stato a tutt’oggi
onorato I'obbligo di pagamento,
*

Tutto cid premesso, AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.p.A.
a mezzo della sottoscritta procuratrice

dichiara
di voler sottoporre ad esecuzione forzata per espropriazione i beni immobili

qui di seguito descritti di piena proprietd per la quota di 1/1 della sig.ra

con rispettive ragioni, accessioni € pertinenze, €

precisamente:

N.C.E.U. - COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA (TV) -
SEZ.B-FG. 1

mapp. 708 sub 11 - Via San Girolamo n. 6/A - cat, C/6 - mgq. 58 - p. 81
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mapp. 708 sub 17 - Via San Girolamo n. 6 - cat. B.C.N.C.

mapp. 708 sub 18 - Via San Girolamo n. 6 - cat. A/7 -v. 10 - p. SI-T-1
mapp. 708 sub 19 - Via San Girolamo n. 6 - cat. A/10-v.5-p. T

con la proporzionale quota di comproprietd di tuttc le parti ed impianti
comuni dell’edificio ai senst dell’art. 1117 c.c.

Padova - Treviso, & 21.08.2023

lessandra aléo{
LUA W Oy L ( [

Tanto premesso jo sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio
Unico Notificazioni presso il Tribunale di Treviso, mumito del titolo
esecutivo e dell’atto di precetto notificato in data 23.06.2023

ho pignorato

a carico della sig.ra

, gh immobili sopra descritti

ingiungendo

alla stessa di astenersi da qualsiasi atto diretto a sottrarre alla garanzia del
credito per cui si procede i beni immobili sopra indicati, loro frutti ¢
pertinenze,

Ho invitato la debitrice

per effetto dell’art. 492, co. 2° c.p.c., cosi come novellato ex L. 80/2005 ¢
successive modifiche, ad effettuare presso la cancelleria del giudice
dell’esecuzione adito dichiarazione di residenza o elezione di domicilio in
uno dei comuni del circondario in cui ha sede il gindice competente per

I’esecuzione, con avvertimento che, in mancanza o in caso di irreperibilita
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presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive notifiche o
comunicazioni allo stesso dirette saranno effettuate presso la cancelleria del
predetto giudice ed inoltre ho
avvisato il predetto soggetto
per effetto dell’art. 492, co. 3° c.p.c., cosi come novellato ex 1. 80/2005 e
successive modifiche, che, ai sensi dell’art. 495 c.p.c., puo richiedere di so-
stituire alle cose o ai crediti pignorati una somma di denaro pari all’importo
dovuto al creditore pignorante e agli eventuali creditori intervenuti, com-
prensiva del capitale, degli interessi ¢ delle spese, oltre che delle spese di
esecuzione, purché, a pena di inammissibilita, egli depositi presso la cancel-
leria del giudice dell’esecuzione adito, prima che sia disposta la vendita o
’assegnazione a norma deghi artt. 530, 552 ¢ 569 c.p.c. la relativa istanza
unitamente ad una somma non inferiore ad vn sesto dell’importo del credito
per cui ¢ stato eseguito il pignoramento e dei crediti degli eventuali creditori
intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti 1 versamenti effet-
tuati di cui deve essere fornita prova documentale, ho altresi
avvertito il soepra indicato nominative

che, a norma dell’art. 615, co. 2°, terzo periodo ¢.p.c., I’opposizione &
inammissibile se & proposta dopo che ¢ stata disposta la vendita o
I’assegnazione a norma degli artt. 530, 552, e 569 c.p.c., salvo che sia
fondata su fatti sopravvenuti ovvero che I’opponente dimostri di non aver

potuto proporla tempestivamente per causa a lui non imputabile,
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RELAZIONE DI NOTIFICA NON ESSENDO ABILITATO ALLA NOTIFICA A MEZZO PEC
To sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio Unico Notificazioni
del Tribunale di Treviso, richiesto come in atti dall’Avv. Alessandra

Calogero (pec: alessandra.calogero(@servicepec.it), ho notificato il suesteso

atto di pignoramento immobiliare a:

- e . non essendo il destinatario titolare di posta

clettronica certificata risultante nei pubblici elenchi previsti dalla normativa
Yone

ente e tale notifica ho eseguito mediante \CORSEENa di copia conforme
\I Sﬂg 2 \CORSCEI P

Wﬁ&%w&@\z\?}gli'ongmale a mezzo posta } ©  aisensidilegge
YE'\&%QD ety dofxa of fol/fze23.

%Eo / Ot/0%, 23

TRIBUNALE REVISO
FUNZION UNEP
D.ssa Danigla V. 10
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Eole/s
REGISTRO CRONOLOGICO N, ... 5840 e

Atten spedito dall'efficle ...
: vialpiazza o CAP

e indirizzato a

d}/b .................................... in data ..

AVVENUTA CONSEGNA

MANCATA CONSEGWNA

‘Fo[’ 2202,

Posteitaliane

A e A

W Prov. i,
" AVVENUTO RITIRO

e una sola casella)
(lestinatario persona fisica

E *"] destinalario persqna gl.L}rld?Ggfl‘
in datax
nelle manidi ...... -
fome & ogrit

in qualita i [} destinatario
[ rappreseniante fegale
[} curatore fallimentare
(] domicitiataria toersons) [ ] domiciliataria tespo deituticia)
[ persona incaricata di ricevere le nolificazion]
owvero:
gggersona di famiglia convivente {anche lemporansamente)
ersona addelia alla casa
[] persena al servizio del destinatario

[} persona vircolata da rapporto di lavoro continuative
€ tenuta alla distribuzione della posta al destinatario
ovvero:

1 portiere dallo sf

firma def ricavente.. FA e imireimeinnaeae

BN Y

R

T -

£ per irreperibifita del estinatario

J 3
Eet A0 di v

#l ricevente non ha firmato il presente avvisa
[3 per analfabetisma
[} per Incapacita fisica afla sotioscrizione

[] per rifiuts, ma ha ritirato fl plico fimando & ragistro
di consagna

3 per temporanea assenza del destinatario

’ Wl;OI‘ﬂB a cognome

[ de Piego :
i firmare i docurnent! altestanti la consegna - :

indata....... SRUUOY S |
firma del ricevente

+ fima del’addetio alla consegna

in qualita di {_] destinatario

[] rapprasantante legale
[™7] euratore fafimentare
[ domicHiatario wersora) [ 7] domiciliatario (capnd
7] persona incaticats ¢i ricevere le nnllf‘caz_loni ;
owera: S
[} persona di famigsia convivente (anma temparanaamamn)
{1 persona addetta alla casa
{1 parsana al servizio det destinatario

Jindala .

'étto nan ritirato entro l termine df 10 giomi
dalla dala di spedizione della C.A.D.
; (camun!v.azinne di awenulo deposito)

: rlspedqto al mittente

[_] persona vincolata da rapposto di lavoro ccntmuativo
@ tanuta alla distribuzione della posta al destinatario . -

. ovvaro:
] portiere dello stabile

Qhadita camuniravinna di avwanula notifica conraccomandata

! firma dell'add

,f@dita semunicazione di avwenulo gepesito con raccomandata

avwentte depasiic in data......... Lo anissscsietsens oo eiesseen

...... in data..,

firma dell'addetto....

:
§
:
:
:
5
&
|
%
2
:
:
??f;




;\gPaﬁe istante.,.. > Mo, At

Invio raccomandato:
NOTIFICAZIONE Al SENS! DELLA LEGGE 890182

AVVISO DI RICEVIMENTO

dell'atto spedito con raccomandata

N.AG 785351899334

“Suo Procurature....rﬁu..,.. Fraflel i
= Ufficio GIUdiziaro. .. e e T

I)Zma[wd .

Posteitaliane

e E TR
Data e timbro
defl'ufficio
di paﬂeaza%:l’b
a1 R
S .f?

I

v
Mo, 251, - Mod.04100C - E¢.08/49 - EP2054B/EP20551 - S1. {4]

68535189933-3

Da Restituire a:
Riservato alf'indirizzo PEC*

N.B.* La scriltura dellindirizzo PEC da patte del mitlenta DEVE awvenire mediante stampa con lusa di apparecchiature

che ne garantiscono la chiara ed immediata feqgibiilta. Fatto salvo Putiizzo di seluzioni autematizzale.

AVY, ALESSANDRA CALOGERO

(pec: alessandra.calogero@servicepec.it
QUALE PROCURATORE DELLA SOCIETA’
AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY

S.P.A,
LARGO EUROPA N. 12
35137 PADOVA FD
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Data: 20/08/2024 - n. T76734 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Grazian Ennio

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Treviso N. 1334

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Nervesa Della Battaglia

Sezione: B Foglio: 1

Particella: 708

Protocollo n. TV0034539 de1 09/02/2010
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

STRADA

Sub.18

99
Sub.18

Sub. 15

STRADA

PIANO TERRA

Sub 11 = sgybi7

Sub.18

PIANO INTERRATO

Wltima planimetriain atti

[Data: 20/08/2024 - n. T76734 - Richiedente: Telematico

STRADA

Sub.18

PIANO PRIMO

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scalanon utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 20/08/2024 - Comune di NERVESA DELLA BATTAGLIA(F872) - < Sez. urbana B - Foglio 1 Particella 708 >

Firmato Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298bd5838bdfcfd
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Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/08/2024

Ora: 11:03:19

Numero Pratica: T76736
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
NERVESA DELLA BATTAGLIA B 1 708
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
VIA SAN GIROLAMO
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
1 VIA SAN GIROLAMO 6 S1-T SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
9
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
2 VIA SAN GIROLAMO 6 S1-1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
10
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
3 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
11
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
4 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
12
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
5 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
13
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
6 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
14
UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
7 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL SUB.
15
B.C.N.C. (AREA SCOPERTA DI MQ.
8 VIA SAN GIROLAMO 6 T 454) SOPPRESSA E SOSTITUITA DAL
SUB. 15
SUB. 9 RISTORANTE SOPPRESSO E
SOSTITUITO DAL SUB. 16 A SEGUITO
9 VIA SAN GIROLAMO 6 SI-T CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO E
FUSIONE.
SUB. 10 ABITAZIONE SOPPRESSA E
10 VIA SAN GIROLAMO 6 S1-1 SOSTITUITO DAL SUB. 16 A SEGUITO
FUSIONE.
11 VIA SAN GIROLAMO 6 s1 GARAGE INVARIATO
SUB. 12 B.C.N.C. (DISIMPEGNO)
COMUNE Al SUB. 9 E 10 SOPPRESSO
12 VIA SAN GIROLAMO 6 S1 E SOSTITUITO DAL SUB. 16 A
SEGUITO FUSIONE.
SUB. 13 B.C.N.C. (VANO SCALE)
COMUNE Al SUB. 9 E 10 SOPPRESSO
13 VIA SAN GIROLAMO 6 S1-T-1 N PR CAOS P RE
SEGUITO FUSIONE.
SUB. 14 B.C.N.C. (CENTRALE
TERMICA) COMUNE Al SUB. 9 E 10
14 VIA SAN GIROLAMO 6 S1 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL SUB.
16 A SEGUITO FUSIONE.
SUB. 12 B.C.N.C. (AREA SCOPERTA DI
15 VIA SAN GIROLAMO 6 T MQ. 453) COMUNE Al SUB. 11 E 16.

Firmato Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298bd5838bdfcfd
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<« ntrate &

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/08/2024

Ora: 11:03:19

Numero Pratica: T76736
Pag: 2 - Fine

16

VIA SAN GIROLAMO

S1-T-1

SUB. 16 ABITAZIONE SOSTITUISCE |
SUB. 91012 13 14 ASEGUITO
FUSIONE E CAMBIO DI
DESTINAZIONE D'USO.

17

VIA SAN GIROLAMO

S1

SUB. 17 CENTRALE TERMICA (B.C.N.
C.) COMUNE Al SUB. 18 E 19.

18

VIA SAN GIROLAMO

S1-T-1

SUB. 18 ABITAZIONE. SOSTITUISCE IL
SUB. 16 A SEGUITO CAMBIO DI
DESTINAZIONE D'USO AL P.T.

19

VIA SAN GIROLAMO

SUB. 19 LABORATORIO
ODONTOTECNICO. SOSTITUISCE IL
SUB. 16 A SEGUITO CAMBIO DI
DESTINAZIONE D'USO AL P.T.
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Repertorio n. 94849 Raccolta n. 24700
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto, il giorno cinque del mese di febbraio.
In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n.1.
Avanti a me dottor Maurizio Bianconi, Notaio in Treviso, iscritto presso il
Collegio Notarile di Treviso, sono presenti i signori:

S T ) I

I Comparenti della cui identitd personale io Notaio sono certo, convengono
e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

_ 2 vende a che ac-
cetta ed acquista, 'intera proprieta del fabbricato ad uso civile abitazione u-
nifamiliare con pertinenti garage e corte esclusiva, siti in Comune di Nerve-
sa della Battaglia (TV), Via San Girolamo e precisamente quanto identifica-
to in catasto come segue:

COMUNE DI: NERVESA DELLA BATTAGLIA
Catasto Fabbricati - Sezione B Foglio 1 (uno)
mapp. 708 sub. 16 in Via San Girolamo n.6 P. S1-T-1 Cat. A/7 Cl. 1 Vani
16 Sup. Cat. mq. 341 R.C. Euro 1.487,40;
mapp. 708 sub. 11 in Via San Girolamo P. S1 Cat. C/6 Cl. 3 mq. 58 sup.
cat. mq. 68 R.C. Euro 125,81,
mapp. 708 sub. 15 in Via San Girolamo - area scoperta di mq. 453,
B.C.N.C. ai subalterni 16 ¢ 11.
Confini: mappali 705, 712, 713, 721 e 99, salvo altri o variati.
ARTICOLO 2
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, -
dichiara che il fabbricato oggetto del presente atto ¢ stato edi-

ficato in forza dei seguenti provvedimenti rilasciati dal Comune di Nervesa
della Battaglia:
- concessione edilizia in data 1° dicembre 1995 n. 108/94 prot. 3758/94;
- concessione edilizia in data 24 novembre 2000 n. 312/2000 prot. 12672/00;
- concessione edilizia per variante in corso d'opera in data 23 marzo 2001 n.
312/2000/VAR prot. 14934/00;
- concessione edilizia per variante in corso d'opera in data 12 settembre
2001 n. 312/2000/Var.2 prot. 5000/01;
- permessi di abitabilita-agibilita in data 26 ottobre 2001 n. 312/2000 prot.
11988/2001 e in data 10 dicembre 2001 n. 312/2000 prot. 12709/2001;
- D.ILA. per cambio di destinazione d'uso protocollata in data 7 dicembre
2007 n. 226/07.
La parte venditrice dichiara inoltre di aver presentato in data 21 gennaio
2008 prot. n. 891 richiesta di rilascio del certificato di agibilita al Comune
di Nervesa della Battaglia riguardante gli immobili in oggetto, allegando a
detta richiesta la documentazione di legge.
Dichiara infine che 'immobile alienato non ¢& stato oggetto di ulteriori lavori

Registrato a
Treviso

i1 07/02/2008

al n. 2770 serie 1T
Euro 6.121,00
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per t quali fosse necessario il rilascio di Licenza efo Concessione Edilizia
e/o Permesso di Costruire e che a suo carico non sono state adottate sanzioni
ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche.
Dichiara la parte venditrice che la Denuncia Inizio Attivitd presentata suc-
cessivamente altl'8 ottobre 2005 non ¢ tale da necessitare I'allegazione al pre-
sente atto dell'attestato di qualificazione efo di certificazione energetica di
cui al D. Lgs. n. 311 del 29 dicembre 2006.

ARTICOLO 3
La presente vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in
cui i descritti immobili attualmente si trovano con gli annessi, le pertinenze,
i diritti, le azioni, le servitu attive e passive esistenti.
La parte venditrice rende noto alla parte acquirente che I'area sulla quale & c-
dificato il fabbricato in oggetto, fa parte di una lottizzazione convenzionata
con il Comune di Nervesa della Battaglia con atto in data 2 marzo 1987 rep.
n. 1490 Segretario Comunale, trascritta a Treviso il 24 marzo 1987 ai nn.
7217/5537.

ARTICOLO 4
Le parti dichiarano di aver convenuto il prezzo della presente compravendi-
ta nella somma di Euro 405.000,00 (quattrocentocinquemila virgola zero ze-
ro), prezzo che la parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto dalla parte ac-
quirente, alla quale rilascia pertanto ampia ¢ finale quietanza di saldo con ri-
nuncia all'ipoteca legale e con esonero per il competente Conservatore del-
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare da ogni respon-
sabilita al riguardo.

ARTICOLO S
Con riferimento all’art. 35, comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
223 e successive legge di conversione e modifiche, le parti, ad ogni effetto
di legge, in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000 e
consapevoli delle responsabilitd penali in caso di dichiarazione mendace,
nonché dei poteri di accertamento dell’ Amministrazione Finanziaria e della
sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o menda-
ce indicazione dei dati, dichiarano che;
a - per la presente cessione di immobili si sono avvalse dell'intervento, quale
mediatore ai sensi degli artt. 1754 ss. c.c., delia societa

: SR,

i

. L Fa Wad 11 v

* la parte venditrice la somma di Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero) ol-
tre I.V.A., mediante assegno bancario non trasferibile n. 0036143191 tratto
in data odierna sulla "Veneto Banca Soc. Coop. P.A.";

* la parte acquirente la somma di Euro 8.100,00 (ottomilacento virgola ze-
ro) oltre LV.A., mediante assegno bancario non trasferibile n. 0261188111
tratto in data odierna sulla "Banca Popolare di Vicenza";

b - il prezzo come sopra convenuto & stato corrisposto con i seguenti mezzi
di pagamento:
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* quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) mediante assegno
bancario non trasferibile n. 0173164275 tratto in data 8 ottobre 2007 sulla
"Banca Antonveneta”;
* quanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) mediante assegno
circolare n. 1300132495 emesso in data 8 novembre 2007 dalla suddetta
"Banca Popolare di Vicenza",
* quanto ad Euro 380.000,00 (trecentoottantamila virgola zero) mediante tre
assegni circolari non trasferibili emessi in data odierna dalla predetta "Ban-
ca Popolare di Vicenza" n. 15 1500036172 dell'importo di Euro 91.139,74
(novantunmilacentotrentanove virgola settantaquattro), n. 15 1500036175
dell'importo di Euro 81.617,85 (ottantunmilaseicentodiciassette virgola ot-
tantacingue) e n. 15 1500036176 dell'importo di Euro 207.242,41 {duecento-
settemiladuecentoquarantadue virgola quarantuno).

ARTICOLO 6
Garantisce la parte venditrice la titolarita di quanto venduto, per esserle per-
venuto relativamente all'area con atto di Compravendita a rogito Dottor An-
tonio Dussin Notaio in Montebelluna in data 27 maggio 1994 rep. n. 32083,
registrato a Montebelluna il 16 giugno 1994 al n. 1588 Pubblici 1V, traserit-
to a Treviso in data 17 giugno 1994 ai nn. 15307/11558.
Garantisce inoltre la parte venditrice la liberta degli immobili da pesi, vinco-
li, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezio-
ne:
- dell'ipoteca iscritta a Treviso in data 12 giugno 2001 ai nn. 22700/4024;
- dell'ipoteca iscritta a Treviso in data 8 febbraio 2002 ai nn. 5114/949;
entrambe a favore di Cassamarca Cassa di Risparmio della Marca Trivigia-
na S.p.A. con sede in Treviso e in corso di cancellazione giusta atto di assen-
so da me Notaio autenticato in data odierna, Rep. n. 94848 ¢ che comunque
la parte venditrice si impegna a far cancellare a proprie cura e spese entro il
pili breve tempo possibile.

ARTICOLO 7
If possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tutti gli effetti.

ARTICOLO 8
Al fini della Legge 19 maggio 1975 n.151 si dichiara:

ARTICOLO Y
Le parti dichiarano che tra loro non sussistono rapporti di coniugio o paren~
tela in linea retta.

ARTICOLO 10
Poiché la rendita catastale dell'unitd immobiliare mapp. 708 sub. 16 oggetto
del presente atto & “rendita proposta” ai sensi del D.M. 19 aprile 1994 n.
701, le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni di cui all'art.
12 D.L. {4 marzo 1988 n. 70, convettito nella Legge n.154 del 13 maggio
1988.

ARTICOLO 11
Le parti precisano che il presente atto costituisce esecuzione della promessa
di vendita sottoscritta in data 8 novembre 2007, registrata a Treviso il 26 no-
vembre 2007 al n. 13782 Privati Serie 3.

ARTICOLO 12
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Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente,
[a quale chiede che:
* in sede di registrazione del presente atto, venga dedotta 'imposta pagata
alla registrazione della citata promessa di vendita pari ad Euro 125,00 (cen-
toventicinque virgola zero zero);
* ai fini dell'applicazione delle imposte di registro, ipotecaria e catastale, di
avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 1 comma 497 della Legge 23 di-
cembre 2005 n. 266; a tale riguardo si evidenzia che la base imponibile & pa-
ri ad Euro 186.325,76 (centoottantaseimilatrecentoventicinque virgola set-
tantasei).
La parte acquirente, relativamente a detto imponibile, chiede le agevolazioni
previste dalla Legge 28 dicembre 1995 n.549 e successive modificazioni.
A tale scopo le parti dichiarano:
a) La parte acquirente:
- di voler stabilire la propria residenza nel Comune di Nervesa della Batta-
glia entro diciotto mesi da oggi;
- di non essere titolare esclusiva o, se coniugata, in comunione con il coniu-
ge di diritti di proprieta, usufrutto, uso ¢ abitazione di altra casa di abitazio-
ne nel territorio del comune in cui ¢ situato 'immobile acquistato;
- di non essere titolare, neppure per quota, se coniugata, anche in regime di
comunione legale su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprietd, usu-
frutto, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata
dalla stessa parte acquirente o, se coniugata, dal coniuge con le agevolazioni
di cui all'art.131 legge 28 dicembre 1995 n.549 ovvero con quelle di cui alle
norme elencate alla lettera ¢) della nota 11-bis articolo | della tariffa, parte I,
allegata al Testo Unico delle disposizioni concernenti l'imposta di registro
cosi come modificata dall'art.131 legge 28 dicembre 1995 n.549.
b) Entrambe e parti dichiarano che quanto compravenduto risulta non di lus-
S0.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza della decadenza dalle a-
gevolazioni fiscali richieste in caso di alienazione dell'immobile entro i cin-
que anni.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Com-
parenti, i quali da me interpellati 'hanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi eleitronici e par-
te a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine otto e quanto & nella pre-
sente di tre fogli, e viene sottoposto da me Notaio per la sottoscrizione alle
ore dodici e quindici.
F.to? )

H ]'

" Maurizio Bianconi
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Certificazione di conformita di copia digitale a originale
cartaceo

Certifico io sottoscritto dottor Maurizio BIANCONI, Notaio
in Treviso, iscritto al Collegio Notarile di Trevisc, median-
te apposizione al presente file della mia firma digitale che
ia presente copia contenuta 1in un supporto informaticao, &
conforme al documento originale cartaceo nei miel rogiti,
firmato a norma di Legge.

Ai sensi dell'articolo 22, comma 4, D.Lgs.7 marzo 2005 n.82,
la presente copia di documentoc cartaceo formata su supporto
informarico "esonera dalla produzione e dalla esibizione del-
l'originale formato su supporto cartaceo quando richieste ad
ogni effetto di legge'.

Treviso, 1i' ventisei agosto duemilaventiquattro.

File firmato digitalmente dal Notaio MAURIZTIO BIANCONI
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Biblioteca

30 NOV 2009 R

ebanistica l

3 Surv. Sociadi
U, Parsonale wer

Segreterin

Esrrlugrafici e 71\;1_1.£Jjéntp
| Polizia pdun, 1 8% Ci. . Fasc, X:—mﬁﬁf
Maosso Com, | Sindaco J - ‘

N Tecnico il Committente

Studio Tecnico Geometra Ennio Grazian

Vio Genie Zoppaleri n. 54/b Bavarla di Nervese dello Bollogha, telalono 04227776398

dato

dltt@ { o novembra 2009

o lermini di legqe ci riserviama la pro—
prieta’ del presenle disegne can divisto
di riprodurle & utilizzerlo senza la nostra
praventiva culorizzazione,

D.ILA. per Cambio di destinazione
d'uso del piano terra da abitazione

¢ taboratoric odontotecnico senza
I'intervento di opere murarie. j{:@ \/
»
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colcolo volume fuorl terro

suparficie coperte mg. 144 .84
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PLANIVOLUMETRICO

. 12.03
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"

- calcolo superficie coperto
mt. 12,03 x 12.04 = mq. 144.84

coicole volume fuorl terra

Comune &i Nervesa della Battaglia Prot.

superficie coperta mq. 144.84
detrazione porticolo e lerrozzo
mt. 3.94 x 3.23 = mgqg. 1273

= altezza fabbricato
0.10+3.20+0.42+2.70= mt.8.42

mg, 132,11 x 6§42 = mc. 84815

¥ superficie loile mg. 607
g indice fondiario 1,457 me./maq.
volume massimo edificabile me. 875.857
e superficie coperta maessimao mq. 180.30
2.94 PER IL CALCOLO DEl VOLUMI NON

SONO STATI APPLICATE | DISPOSTI
DELLA LEGGE REG. N. 21/96
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- DENU I“'J%C A INIZAD AT T}WETA’ EDELEZHA

(MODELLO ‘A" DA COMPILARSI A CURA DEL RICHIEDENTE) s

AL COMUNE DI NERVESA DEIJLABAT_TAGLIA —'?AREA I - URBAmsTiCA ED EDILIZIA PRIVATA

,_
i SPAZIO RISERV :\10_ ALL'UFFICIOPROTOCOLLO / "ufi.l = - #lods iy« |
; _ | COMUNE DI HERVESA DELLA BATTAGLIA !
! = | Ragioneria - ‘
f - .[9 f"" | Prot, n? /‘{q 0 ,I G Bibliotacn :
! RLLL! ey : Sorv, Social
U, Persanalg e o | !
: PRIPABEBIPIRBZOERE | LEISEGRIFRL 1Buesasﬂlogxg\6ﬁ9g)gld\m g '"' Bﬂ%wa ONVYIONT H3H3d &Q ofew)id
: it ;
: kR e | i
E ) ‘ B anl'd Mh'ﬁ; Cﬂl. G ['L Fﬂhdx G A"‘Vlla Pmd = A% E
5 Masau Lom,| Sindave ; |
it Soitoscritte (indicare il prime inlsstaiaric, se dilla indicare il iegale rappresentante nella scheda integrative allegzts),

Cognome/ nome o Denominazione

Luogo e data di nascita -

Residente/con Sede a Via n

C.F.oFl Telefono/F ax/e-ma
In qualita di: PROPRIETARIA

Unitamente a (completare | dati anagrafici degli eventuali cointestatari nella scheda integrativa allegata):

Gon Punito progetio di: D¢I.A. PER CAMBIO DI DESTINAZIONE D 'USO .DELTPIANO TERRA

@5

DA ABITAZIONE A LABORATORIO ODONTOTECNICO SENZA L'INTERVENTO DI OPERE MURARIE

immobile ad uso: __ ABITAZIONE

Lavori da eseguirsi in localita____BAVARIA Via_ SAN_GIROLAMO. n._6
Dati catastali: CT/CEU Foglio 16  Mapp/Sub 708
CT/CEU Foglio Mapp/Sub
CT/CEU __ Foghio__ Mapp/Sub
COMUNICA oA

ai sensi e per gli effetti decrh artt. 22 e 23 del DPR 380/01 e delle vigenti dlsposmonl di legge, che iniziera
nell’immobile sopraindicato. decorsi 30 givrni dalla data ¢i presentazione della presente denuneia, le opere
analiticamente descritte nella alleoata relazione asseverata ed in conformita agli allegati elaborati pI‘OQ"ttLluil a

1‘. et L..,J tectl ..—u proge s l 1C m .
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Comne d&i Nervesa della Battaglia Prot.

. .. PISIPIBEESPOREZOEREL LBLIRARFZISL HHIBHES € YD ON 'V'd'S DIJSYEnUY Bg 0553w ONYIONT ¥33d ‘eq oty

FMBW_._ nan u_ Eunwzn. ﬁan_mmwr munnnbn ﬁma_ua:nwn z anuﬁ lizzal EmEBNEE 9 :uv_p:z Bn:o_om_e m:

K:Enauﬁo a mnnﬁnm.ﬁonn d“so senza oﬂonn E._qumcnuBnnnn silevante ﬁr.oa_uonn:ﬁ variazione degli wﬁuaﬁ.n nnwus_mﬂ

AZIONE D!USOQ. DA-ABITAZIONE A. LABORATORIQ, AL-PxTr

denunciz 9i MiZie ettivitd ~ 21t 22, comma 2, DP.R. n. 38601

el realizzabili ﬂmn.mn

..... Iriany
—
~+ Varianti cle non incidono sui wmﬂ.ﬂnq_ urbanisiici e sulle volumeaie, non modificans F destinazione d'uso ¢ Hm

caegoria edilizia, nor gherano i sngome delfedificio e nea viclne lo evenrue! preserizioni conter
permesso di costruire;
Varjauie a -

con .

rilaseiatoia o presentato/a in daca

- i Ristrutturazione edilizia {art. 3, comma 4, lett ) , D.P.R. 8 art. 22, comma 4, del D.P.R. . 380/01); ‘ ;

[l mﬁmﬁmn,\m al vmqﬂmmmo B nouwwr:.m. {ed “Super UE: - mn. 2%, comma 3, D.P.R n meoJ

edilizie i tute a’in ?ﬁn xEnwmr ap. w?nonruT e nTn o woﬂrbn zum
Fatamere |

- 5?239 9 nuova costmuzione o di ristrudtirazions urbanistica disciplinad da piani afuarivi comwnque denominad, tv
compresi gli accordi negoziall avente valore di piane antuative, che contengano precise disposizioni plano-valumetriche.
tipologiche, formali & sostrurdvd, 1a cui sussistenza ai sensi def?® ar, 22, commaa 3, D PR 0. 38001 & stata ssplicitamente
dichiarata dal Consiglio Comunale in sede di approvazione dello stesso piano o di ricognizione di quelio vigente {art. 22,
comma’3; #.a. B), DP.R 03800 T

— Interventt di nuove costruzione i diretta esecuzione di strumenti urbanistici generali refanti precise disposizioni plane -
volumetriche (art. 22, comma 3, lett. ¢) , D.PR. 5.380/0T). i

L

Il sottoscritto dichiara di essers a concscenza che, in reigzione alle specifice intervento; deve essere uﬂoaonm
la documentazione e/o osservate tutte fe prescrizioni di cui 2t DPR 380/01 in relazione a; opere in cemente armato .
ed a siruttura metallica, opere soggette alle norme sismiche, contenimento dei consumi energetici, sicurezza degli -
_an_m:w_ abbattimepto  delie - barrigre— architettoniche,™ agibilita - degii - edifici,- nonché ~le norme relative
alinquinamento acustico, alia tutelz delle acgue .dal quinamento, -in materla ¢i vincelo a_dmmo nﬁ_no ed
archeciogico, e utte le m:ma u.muom_ oni normative e regolamentari per guanio applicabit.’
Dichiara altresi~ di-2ssere a oo:omnmznm n:m mm immaoBilé ¢ mononoﬂo ,.m. Enm_m starico mamnnm 0
hmmmm@m_mn_no mac_mamﬁ quale: - R
_«  viricolo di tutela monumentzle o mnonno mEmH_nm di cui m* .: l. _.._m_ D.Lgs. 490/1988;
- vingole vmmmmmm_muno ambientals di cui al TiL. 1. del D.Lgs. %o:mmm {in nmn_no_m_.m qualora :Em?mss
' Lioghi e aspetto esteriore degli edifich; .~ . )
- 5386. grado di protezione elo tutels del PRG*nonché :j:..ogm :nmamsﬂm inzZohe _.>= L
il predetto ﬂm:ﬁ_:m di- 3¢ giorni decorre an_ mmn_o amm refative ne o nulls amf ) ‘
EEERNET -znche fait dalis ‘Tagge ad ativiid
i2 ¢ intarvent ren scggeli @

ahY0) & JEmungue s pravedont moctche ed
insizllazioni :m:m E:cuno ature, tende, strutture unn_:mnw.
impianti quali caldais, pannalli solezi, con

i o acoeson ﬁ.._ ame i f”m"_mluom_ ¢l EEORT od -
.- E'iatic comungue otalige 'olienimenio dai parar
A 4 9 2=

crator, camini'e canne fumarie, scc.): . e
ove richiest: nerims vigen

ai sensi del D.M.-1444/°68); - - e aem o

Luogo e nm”m Q_ :mmn_"m

oouzosm /nome

no: mmamm . e - Via,
L eF oPy G Telefono/Faxie-mail
Iscritto m___m_uo.._oam:..m.m.m. ‘“. S Provincia ¢ conn,
: ._aﬁqmmm esegutrise nmzm opere ﬁ_na_nmmoam ouum_mma_._mu
Denominaziane ] i
Con Sede & Vig i N

.Legale Rappresentante {Cognome / nome) . s - L

LF.oPRI

CF.oPl Telefono/Fax/e-maii

Lucgo e datz di nascita

Residente a Vig

Telefono/Fax/e-mail

H commiitente & a conoscenza gegli chblight e delle responsabilitd derivanti dal Decrsto legislativo 14 agosto

1996 n. 494, in materia di sicurezza e disalmtz dna

ttznre nel cantieri temporaned o mobili, e sucesssive modificazioni
ed ES@BEQE. R ; :

: ? uunnno_nnn at sensi mnm art. coma 8 nm_ c....am. %me di omu_ 52&» 32533 mcnmu.

una aﬁ?mnﬁoao amc_oﬂmm_.:ae Eaa_o anauo. distinto per qualifica, no:&.ﬁ w_nm dichiarazione relativa al

contratta colletive & fikng o uhamonmmﬂ ﬂ..

ndenti;

i up certificate. di Rmo_m.as. nos§dcﬂ<m.

Dichiara inoltre, che si tratla di; o
Bl CANTIERE NON RIENTRANTE NEI CASI DI CUT ALL'ART.3, COMMA 3, DEL D.Lgs. nﬁ...wimm
|

CANTIERE RIENTRANTE NEI CASI DI CUI ALL’ART.3, COMMA 3, DEL D.Lgs 494/96, E
mmHﬂMbZ‘H.O NOMINA:®

nao«n_:mﬂu_d _cl. |2 sicurezza in ».mmm di esecuzione dsi lavori ai sensi del U.rmm &m&.ﬁom

,Oom:n.ﬂm / nome

Jscritio alfatbotidine de

Luogo & data ¢i nascita

Cen Sede s
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violare diritti-di terzi 0 cundgminiali. :
Permesso, Autorizzaziore,

dalle norme nazionalt 2 12
tarmine massimo di v&!

sensi dellan. 11.det DR Sk B O non

£

Attesta di essere mopi a0 alla presentazione delia denuncia 41 siivits &

i fuoghi, come da documentazione aliegata, & ronforme agli att abilitativi (Licenza, Goncassi
scc.) agl attl del Comune di Ne e T S R

: i Nervesa della Battaglia. 7 ST ‘
Dichiara di essere 3 conoscenza che [‘eseciizions ¢ lle opere denunciate & subordinata dlla, medesima disciviina definta. ~
sagionali vigentl per e corrisporidenti opere eseglite su rilascio. del permesso di costruire & .che it .
iita & fissato in e anni, con {'obbligo di comunicare al Comune la data di yltimazions dei lavori. -
abilitato dovra rilasciare un certificato di colialdo firiale, che va presen i

ogettista o un tecnico abifit dovr g tato allo -
‘e < attesta la conformita dellopera at progetic presentato con a denuncia i inizio atlivité. . o

Dichiara che lo statn &

Uttimato l'interventa, =
sportells unico, gon il Gua

ALLEGA (giocumentazione opbligatorial:

geltisia incaricaic (Modelto “B™),

dettagliata relazione tecnice descrittiva dellintervento ed elehoraii progeiiuzi & firma del tecnico prege
redati ai sensi deder @ del Regolamento Edilizio comunale comprenzivi di estratio di mappa catasia
eventuali altri Plan viganti, con lindividuazione deltimmabile oggeito di intersentd, '

T documentazione fotoprafica dﬂﬂﬁﬁwwmaﬁﬁmﬂﬂoﬁbeﬂm%ﬁi,@@ o.8 del coptesto: L
. ! '\5’&‘5}\? vd 50%&9(1&\{ eq ossOWT ONVIONT Ha:id 16Q Ojeuly -
di atto ntaric con fetonopia di decumente di identita); v ou

relazlone asseveraia o di conformita a firma del tecnico pro
sists incaricato

le. di PRGe di

finid {o dichiarazione soslitutiva
.1‘; %:L(da verificare se vigentida effettuarsi presso la tesoreria comunale),

0 rcevuta di versamento
det sontibito di costruzione nonché praspetfq' di

.7 ricevuta ded versamento  degli oneri di urbanizzazione &
dai contributi versati {se trattasi di interventc oneresaj, saggetio a verifica ed eventuale conguaglio.

autodeterminazione
& del D.Lgs 48496 per canil presa esecuiice.

copta degli atii i progs
diritti di segreteria €

documaniazicne gfewiaia & senst dell'art.3 comina

¢ di rilievo devono essers prasentati in tripiice copia. sottoscritti dai richiedenti & dal progettista.
gistice ambientale di cui al Tit. H. del D.Lgs. 490/1999 (in
e degli edifich) i numero di copie passa da tre a
aso si tratti di immobili od
i1 numero di copia passa

Ghi elaborat di progiiis
Si precisa che in casd of fratti di aree sogyette a vincolo paésag
particolare quafora Pintervento alteri lo stato del luoghi € l'aspetio gsterior
guattro per gli alaborali grafici e da uno a due per ia reiazione & ia documentazione fotografica, in €
zree soggetti & vincole i tutzla monumentalé o storico artistica di cul 21 Tit. & del D.lgs. 490/1999
da tre a cinque per dli elaborati grafici e da uno a tre per ia relazione e la documentazione fotografica; _

Consapevole deiie responsabilita cui pud andare incontro in caso ¢i falsita di atii e di dichiarazioni mendact, come
previsto dall an.496 c.c. e at 76 def D.P.R. 445/2000, saltoscrive con ia precisazione che nei riguardi del diriwi di ierel si

libera da ogni responsabilita Comune di Nervesa della Battaglia.

Data -
[i. BROGETTISTA
(timbro.e firma)

FIRMA DEL. DICHIARANTE

ranti fossera pitt d'uno fa presenie va sottoscritta da tuiti)

{in caso i dichia

/) N

11 Direttore de':ijavori I ‘ )

(timbro e firma)

Llesecurore dei Javor:
~ (timbro e firma)

N

Tl responsabile deila sicucezza __ .
(timbro ¢ firma) :

A S

o ———— . L - . . : ek . '
nie denuncia g inizio aiivith va pregeniata in cunfica cui risuliz 1= dats ¢ prasariaziong,
i ol uBeie CONSErvata In canders, uniga

yverianze
copia. Una copia, ¢a
srie 2 tull gil atdi di assensd,

rzanisiico ediiizia;

verra réstituila & GGuia e & :
eyeniugimen: necassati ed esibita in c2s¢ di dontroli zuli ativils

o, gutcrizzazioni O fwila G
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e ASSEVEMZE@NE
ALLFG%TA ALLA DENUNCKA ENEZI@ ATTIVITA’ EDRLEZEA
: (MODELLO “B" DA COMPILARST A CURA DEL PROGETTISTA) B

. AL COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA ~ AREA 1~ URBANISTICE0RW KD DUEAVRBAVIET BATTACLA
In nferimiento alia allegata Denuncia di Inizio Altivita edilizia, intestata a: . :g":_"ﬁ."?’ Prot. ny[ Lt _Ol E) | Aiblitecs
ShenTTan e I : - s . o Hbuti - T T e B et ‘SB'IV ‘;UL‘i.’iH
intestatari (indicati nell'allegata denuncia di inizio attivita): U Persiilel o n winig onan LL o
Segretoria M Llr nistica

ﬂe”jﬁ_ﬁ_’fﬂ = Am Yignte
PﬂLlLa._Mlm Cat, Cl, FE!SC A ‘:‘]:’"El‘;t;

p;o;pqgeuquubauwbuezammsrmmvswwmwmwass%iﬂﬁmmﬂmp

'éerlévofidi CAMBIO DI DESTINAZIONE DUSO DEL PIANO TERRA DA ABITAZIO
A LABORATORIO ODONTOTECNICO SENZA L INTERVENTO DI OPERE MURARIE
immobile ad uso: ABITAZIONE
Lavori da eseguirsi in localitd BAVARTA Via__ SAN GIROLAMO _ n 6

i Bottescriiio Progeiiista deifopers, alic scopo incaric-atm'

Cognome / nome

Con Sede 2 _
CF.o F’.i__ Telefono/Fae-mail -

Comune di Nervesa della Battaglia Prot.

-

Iscritto alfalbo/ordine de  : GEOMETRI Provinciadi _ TREVISO - cqn,n,-_'_

Consapevoie delle responsabiliiz che con la presenie assume in qualita di persona esercents un
servizio di pubblica necessita ai sensi della legoe penale (art.359 e 431 cp), comie prev:ﬂm
d “’m’t 29 ocomma 2 e d_! D Do ﬁﬁ{”"’“‘ﬁ"}

Al Wit G

—

Esperiti | necesseri acceriament e soprallucghi nellimmobile

DICTIARA

Che la rappresentazwne dello stato di fatto & conforme allo stato dei luoghi, anche con nfenmento alla destmazlone
d'uso, e in particolare corrisponde al'ultimo stato autorizzato.

‘Che ‘neflimmobile in guestione saranno eseguite le sotto specificate opers, meglio evidenzjate neg%l allegati
eiabcratl progettush, e t‘:onststents in:

L Siveda la Rc[m.onc Taunica allegats, 7 _

;i DéSél’iZiC‘!‘lE de'ttagliata deali interverit: TRATTASI DI SEMPLICE CAMBIO DI DESTINAZIONE

D USO DEL PIANC TERRA DA ABITAZIONE A LABORATORIO ODONTOI'ECNICO

SENZA L‘IN_'I‘E‘QVENTO DI OPERE MURARIE.




0016527 del 18-10-2024 partenza

Comune di -Hervesa della Battaglia Prot. r

- - Verde Pubbiico -

« L 1

T

Opere di Urbanizzazione °
Sanatdria (art.35 DPR 380/01)

L} Ristrutturazione {art.2 DPR 380/01)

o m:BSmN_o:m barfiers nﬂn:amgo:_gm

fo¥f-TH mmmcm.:

1 Fimmobig’s farsa interessata non m mmmnmmmzﬁn ad alcun s:no_oi

JN\.M Baog_m o] m m..mm & mmmommmamn i s:nn: di Eﬂmmm

am

eyl

[

L _a%%

LS Apertura accesso

el Sanatoria (art.37 OPR 380/01

i ?.mm:c»m_._n_cnm mqmo_.u_:mnm

- 03 Sisternazioni mm»m:.,m
.

Lt

Recinzione
i “Sanatoiia .

Ristrutturazione (@10, c.1, lett.c}, BPR 380/01)

< Ristrutiurazione Urbanistica Altro
L} variante | Opere di completaments (Rinnove -art. 15, .3 DFR 380/01)
alfalla del

o  Destizazione d’uso -

L Residenziale [
% Atigionale . L1

Numero

Agriccla
- Industriale

Commerciale

Turistica -

,-Data

to ad alire concessioni/Avtorizzazioni/Permessi/DIA:

a Direzionale
L3 Ao

« - Vecchi Intestatari:
Naminativo

Riferimento Voltura

o -Dimensioni ed indici urbanistici

r

- Superticie territoriale

Superficie fondiaria

601

Superficie Catastale

B0l

-| Esistente

Di progetio

Volume fitor terra -~ -

~--Superflcie copena

Superticigutile - - - - - -

1 Superficis dccéssoria’

Altexza fabbricato

1 Parcheggi Frivati (PRG) -

Parciiegai Privari (Lagre

Parchegei Pubbiic

1999, n. 480 {gid

PRRQRES

snformiti delle opere ms _.auw.nuunm, -dosi ‘Come’ deéscrizte in ﬁawomnmun» € tiegli nmmnmw nﬁgqﬁm ‘m».mmio#:p:u »:»

= fimmobile &

E_._n n..mm:v_uomg per dar carsa m_
urbanizzazione primaria, in particolare ia rete a_._om e u_.mmmnﬁm ed Tm quamamwnrm &Hm:ma m: e di uo:mﬂm
mcm. n.m:a m servizio dail'intervento u_.msm.ﬁ ?Ew. elaborati di vaamnov .

B_.:nu__m :o: & m.mmom_mmnmwo m ”mﬂm s_._coE

aoc:w & asscggetiato 2 tale vincolo & poiché gii interventi prevedone modifiche all’ mm_um».o asteriore dell'edif]
iede la v,.mmn:zm Autorizzazione Ambientale ai sensi deila legge regionaie B3/84;

wom@mzo 2 tale vincelo ma non sono ﬂﬁms te allerazieni delio siato dei lucg e de¥ aspetto esteriore

‘&un_mwﬁ» Arbanistica ed, edilizia Sumﬂmqvnmr mnncn_mnn urbanistici approvati, m»umo ‘atto altresi che o
" _confrasto_con queli »monwc e n:u _n stesse’ w_mvmﬁun i Nﬁo_;ﬂmﬁa mnEEc Sugnn uoanwa un aoﬁﬂa E un:nnuuh -
igienico BEBS : = i :

=Q oRuLg

nmmm_ edifici; pertanto aj sensi dell'art.152 del D. ﬁm 4€0/29 si ritiene non necessaria _bcﬂo_.ﬁmuo:m Amtientale;

Con _.m.nﬂm:mn_..o al ¥ineslo reiative &
T0%89/39}.che:

Fuicla dei Beui ﬁ::E..E 9 cui aglhi articoli 2,3e m det D.Lg-. 29 28&2

5 limmaebile non & assoggetiato 2 lale vincole

.l

Iinmohile & assoggetiaio a tale vincolo (edificie nofificato), ? non & 7 &

dei

competente mounam:umnNm n.

stata mnngm__m _qm&c_.ﬂmmﬂ_onm um:m

affegata in nob_m i

dell'immobile, pertante non mommmﬁm mﬁm n_mgv__:m mumm oom:cna i _: zona sismica;

merito agli interventi in Zona sismica; ia ref

norme tecniche e di sicurelza vigenti.

i m_mnnno T

[

-

—

Sollevamento di persone

_u«oﬁmN_o:m uom_._nrm mﬁo&m_._n_._m

_uma_oﬂm_msm_é ed Elettronico

Idrosanitario

protezione antincendio

. Con riferimentg alie mwmﬂuuﬁsu_ unz.nwcuﬁgnﬁo delle barriere nwnwnnﬁuﬂ_nrm.

"di persone, nwoﬁaﬂn:m m:g_._nm_._n_o.. &¢¢,; ‘questisarafitio nc:._c:ucm =

Con riferimento.alla Legge 5 Ewﬁo 1950, n. 46 ?E:wﬁﬁp impianti} e al relative regalameno di atiua

M " rinterventa prevists non & wommmﬂo agh mnman_am_._: di eui allart. 77 det T.U. E

al DM.236/68, _l.uc.rmm DFR uﬁm_.mm. LR Yeneto n. 41 del 30/08/1993;

R m._:ﬂmzmao Em,.._mwo ] mommmno agh mnman_am:a di eui all'art. 77 del T.U. Edi
DIM.236/88, 1.104/92, DPR 503/96 LR. Veneta n. 41 del 30/08/1993, e soddisfa

i

et >nnmmmmu ta

;
ta rel

o ../....m;mu

iong mx

__ﬁ

.5 Adattzhilita

L.\ Je opere previste riguardano opere in cemento srmat, 3 stuttura metalliica o influiscono sulla m»mn_nm am:._iaogm [
Em denuncia viens depositata contestualmente alla presedte DIA.

ae che:

ie opere previste non richiedono i progefto di impiant quall: elettrico, radiotelevisivo ed elettranico, protezione
scariche atmosferiche, riscaldamente e ooaaﬁo:m_sm:ﬁo‘ idrosanitario, trasporto ed utilizzazione gas, sollevamento
alizzatt a fegola d'arte & nel :mvmno delle

Le cpere previste fichiedonn uBgnqo dei pmocna_ impranti ﬁmn:o_om_n_ ai sanst della _. Am..wo
iscaldamento e cendizicnamento
trasporto ed utilizzazione gas

Altro
e perianto il uammao dellimpiante viene depositate contestualmenie alla presente DIA.

a - D.P.R, 350101 (gia L.13/29),

-DPR. umg_.o‘_ G_m L. ai_mou at
vello di: Cree— o

i Fisultzno i
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Comune di Nervesa della Battaglia Prot.

+  (Con riferimento alle dispesizionl di cui aghi ars fit. 5 e 71) del Testo Unico per 'Edilizia, cite :
- Il progetto & conforme aile wgents dssposazmm legisiative, normatwe e regolamentar[ in materia :gmmc-sanﬂana. :

s Ccn rlferlmento al r:spetto delle norme in materia di sicurezza ¢ prevenzmne incendi che:

gli |mp{ant[ ‘e le atiivitd previsti non sono soggettt a cartmcato di prevenzione incendi, gl stessi sono comunquer
pregettatl nel rispetto defle vigenti norme in materia di sicurezza e prevenzione incendi,

ail] lmprantu e le atfivita previsii sono soggetli a cerlifi cato di prevenzione incendi da parte del Comando Prowncla|e;'
dei Vlgrh del Fuoco ai sensi def D.P.R. n.37/8, in quanto rientrano tra le atlivita efencate dal D.M. 16 febbralo 19"2

o Com nfe‘r)mento alle d;spos:zmm di cui di eni agh artt. 122.¢ seguent-i dei T. u. del.zn D.ER. 380/01 (gm L 1(}!91 .
“Z,sp.lrmm energetico), ¢ relativo regolamento attuativo di eni al D.P.R. 412/1993, che:

Pintervento previsto non & assoggettato alle stesse: o L..

. Pintervento previsto @ assoggettate ed | refalivi zlaborati, comprensivi del caicoio deile dispersioni e il proget*o di
contenimento dei consumi, con le necess zrie verifiche dl legge, vengono presentall contestualmente alla preﬁen?e

DiA.

o Con r;fenme:-x_t_o_ alié dlsposmﬁﬂbd& h@bz(% ﬁi}ﬁ g&% §tr c,‘] elﬁhve aalameqto di dmt*ua.mme D Lo;iéé 92.e -
0! 9 vl ] .
DPR 495/92, del Regolaments X Edlllz{%e de f? Hre %‘ecn‘%k Sé:! Rlinstons ?zdﬁgw%eq 05SeL GNVION 1 38 o0 aieuwily
\( Gli accessi e le recinzioni di progetto risultane conformi ai disposti del-Codice della Strada e relativo Regolamento: di
Alluazions, In particolare gli accessi rispettanc art 48 del DPR 435/92, nonché nsuliait conform al Regutamarilo
Edilizio ed alle Norme Tecniche di Aftuazions del PRG;

Gli  accessi e le recinzioni esistent risultane  autorizzate con il seguente  proyvedimento:

e L R . el ——
Per gli accessi si richiede autorizzazione In d&rogn al sensi de%l"-m‘ 40 (‘omma 6 de' DPR 485/42 in quante non &
tecricamente possibile adeguqm alle a:upm ziocs iooui all'arl.22 def C.d.8,

Si impegna inolive a produrre, al termine dei tavori, un certificato di collaudo finale che attesti fa conformith deli’opers
al progetto presentato.

Si sotioscrive consapevole delie responsabiiita cui pud andare incontro in caso di falsita diattie
di dichiarazieni mendaci, come previste daifart. 496 c.p. e art. 76 def D.P.R. 4458/2000;

Data
L)
FIRMA DEL DICHIARANTE IL PROGETTISTA
(In caso i dichiarani fossero pidl ¢ uno la presente va sososCTiTE du ) {timbro e firma)
ya (™
N v )

|
Mod. Asseverazione DIa ~ Yer. Crroore "3
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L.

comuae di Mervega della Battaglia Prot.

Nervesa della Battaglia, 1i 24/11/09

Al Signor Sindaco S

del Comune di Nervesa della Battaglia Tv. COMUNE D} NERVESA DHLA,BAH{"_GH{\ _____

Ragioneria Prot. '}!iA, ("Oi b | Bibtoteca

Trifsunti Sery, Socidh
Ut Personale 3 U NOV " LL.rP,
2009 [
Segreteria Urhuaistica
Demaografic T T ] Ambienie

PIOIPIBERSEAREZ000EL LLIPARVZIBL HIBLOS € VO ON V' EpAAVEA R ossoliil ONVIFAY HEu fen v
Messa Cons.|  Sindace B o

Oggetto: Pratica edilizia a ditta: e
D.LA. per Cambio di Destinazione D'uso
Relazione tecnico-illustrativa

L'allegato progetto a ditt' tratta del Cambio di destinazione d'uso al piano terra
da abitazione a laboratorio odontotecnico senza l'esecuzione di opere murarie. Il fabbricato ad uso
abitazione & composto da due piani fuori terra ed uno interrato. Con il cambio di destinazione d'uso la
superficie al piano terra verra adibita a laboratorio senza dover escguire operc di nessun genere. Cio lo si
pud notare dalle planimetrie che sono rimaste invariate. Nell'anno 2007 era stato richiesto un altro cambio
d'uso sempre al piano terra da ristorante ad abitazione senza l'intervento di nessuna opera muraria. I locali
del piano terra che er i ti, per quanto riguarda l'impiantistica, per un ristorante si sono rilevati
idonei anche per unlabor nicd. Nei grafici sono state riportate le nuove destinazione dei
locali oggetto del cambio d'uso.

Catastalmente il fabbricato ¢ individuato nel m.n. 708 del foglio 16° di codesto Comune €
posto lungo Via S. Girolamo in localitd Bavaria .

Ii tecnico

razian Geon. Enni
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;l genzia g ’? | . — ]
«wmnNtrate i’ spezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 02/02/2025 Ora 16:30:53
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T67432 del 02/02/2025
per dati anagrafici
Richiedente PRRLCN

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 31/01/2025
Periodo recuperato e validato dal 03/01/1972 al 30/09/1988

Elenco omonimi
1.
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/02/2008 - Registro Particolare 3070 Registro Generale 4703
Pubblico ufficiale BIANCONI MAURIZIO Repertorio 94849/24700 del 05/02/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in NERVESA DELLA BATTAGLIA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 07/02/2008 - Registro Particolare 1050 Registro Generale 4704
Pubblico ufficiale BIANCONI MAURIZIO Repertorio 94850/24701 del 05/02/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in NERVESA DELLA BATTAGLIA(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/10/2023 - Registro Particolare 27320 Registro Generale 37939

-

Firmate Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 75f248bac78713830298bd5838bdfcfd

3



genzia %’1

w{%ntrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 02/02/2025 Ora 16:30:53
Ufficio provinciate - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T67432 del 02/02/2025
per dati anagrafici
Richiedente PRRLCN

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. UNEP PRESSQO TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 6016 del 12/09/2023
ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in NERVESA DELLA BATTAGLIA(TV)

Nota disponibiie in formato elettronico
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD
UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTQ UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002).

Procedura esecutiva promossa da Amco-Asset Management Company Spa sede in Napoll Codice fiscale ¢ P.IVA
05828330638 nei confronti di - 0

come da Verbale Pignoramento Immobiliare notificato a mezzo Uff. Giud. Unep Presso
Tribunale Di Treviso in data 12 settembre 2023 repertorio n. 6016 e trascritto presso I'Agenzia delle Entrate, sezione di
Pubblicitd Immobiliare di Treviso ai numeri di registro particolare 27320 e registro generale 37939 in data 16 ottobre
2023 a favore Ameco-Asset Management Company Spa sede in Napoll Codice fiscale e P IVJE '5828330638 e contro

rlportato nel NCEU al Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 11, rendita € 125,81
#Ente comune alla Via San Girolamo n. 6 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B Foglio 1 Pirticella. 708 Subalterno
17. -

*Abitazioni in villini di categoria A/7 alla Via San Girolamo n. 6, di vani 10 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B
Foglio 1 Particella 708 Subalterno 18, rendita € 1.110,38.

*Uffici e studi privati di categoria A/10 alla Via San Girolamo n. 6, di vani 5 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B
Foglio 1 Particella 708 Subalterno 19, rendita € 890,89.

Attuale Pronrietarin:
A, A A - , R — ser 1 diritti pavi a 1/1 di
piena propriefa. '

La sottoscritta Dott. Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di |

Palermo e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, Treviso.
CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 16/10/2023, si rilevano le seguenti provenienze e
formalita:

Ao per i diritti pari a 1/1
di piena proprietd gli immobili riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 16,
immobile soppresso e variato che ha generato gli immobili riportati in NCEU alla Sezione Urbana B Foglio 1 Particella
708 Subalterni 17, 18 e 19 di cui alla procedura, riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708
Subalterno 11, riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 15 sono pervenuti per atto
pubblico notarile di compravendita del Notaio Bianconi Maurizio del 5 febbraio 2008 repertorio n. 94849/24700 e
trascritto presso I'Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in data 7 febbraio 2008 al numero di registro
generale 4703 e numero di registro particolare 3070 dz

_3 per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta in regime di separazwne dei beni degli immobili siti

nel comune dI Nervesa Della Battaglia (TV) di cui alla procedura.

e per i diritti pari a 1/1 di
piena proprieta gli immobili riportato in NCT a Foglio 16 Particella 708, riportato in NCT a Foglio 16 Particella 709,
riportato in NCT a Foglio 16 Particella 713, riportato in NCT a Foglio 16 Particella 714, riportato in NCT a Foglio 16
Particella 720, immobili soppressi ed uniti alla Particella 708 hanno generato I'ente urbano riportato in NCT a Foglio 16
Particella 708 su cui sono stati costituiti gli immobili di cui alla procedura, sono pervenuti per atto pubblico notarile di
compravendita del Notaio Dussin Antonio del 27 maggio 1994 repertorio n. 32083 e frascritto presso I'Utficio Provinciale
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di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in data 17 giugno 1994 al numero di registro generale 15307 e mumero di registro
particolate 11558 da . ..~ _ per i diritti
pari a 1/1 di plena proprietd deghi immobili siti nel comune di Nervesa Della Battaglm (TV) di cui alla procedura.

Nel ventennio preso in esame ghi immabili hanno formato oggetto delle seguenti formalits pregiudizievoli:

Ipoteca Volontavia concessione a garanzia di mutuo fondiario atto Notaio Bianconi Maurizia del 5§ febhraio 2608
repertorio n. 94850/24701 ed iscritta presso gli Uffici di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in data 7 febhrajo 2008 al
numero generale 4704 e al numero particolare 1050 a favore di Banca Popolare Di Vicenza Societd Cooperativa Per
Azioni con sede in Vicenza C.F. 00204010243, domicilio ipotecario eletto in Vicenza, Via Battaglione Framarin N. 18, per
capitale di € 400.000,00 oltre ad interessi e spese per una somma complessiva di € 800,000,00, durata 25 anni, a carico di
el . t per 1 diritti parl a 1/1 di
piena proprletﬁ sugh immobili

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 16

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 11

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalferno 15

Verbale Di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Unep Presso Tribunale Di Treviso del 12 seftembre 2023
repertorio n. 6016 e frascritto presso gli Uffici di Pubblicitd Immobiliare di Trevise in data 16 ottobre 2023 al numero
generale 37939 e al numero particolare 27320 a favore di Amco-Asset Management Company Spa con sede in Napeli
CF. 05828330638, a carico di
per i diritti pari a 171 di piena proprietd sugli immobili

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 11

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 17

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particelia 708 Subalterno 18

riportato in NCEU a Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 19

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano
CERTIHICA

altres} che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alla
data del 16/10/2023, risultano essere censiti;

- Comune di Nervesa Della Battaglia (I'V) l'immobile riportato nel catasto di Treviso:
*Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (senza fine di lucro) di categoria C/6 alla Via San Girolamo n. 6/A di mq 58
riportato nel NCEU al Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 11, rendita € 125,81,
Attuale Proprietario:

s per i diritt] pari a 1/1 di
piena proprieta.
L'immobile sezione B Foglio | particella 708 sub 11 risuita variato in base alla nota di variazione del 08.08.2001 pratica n.
261367 in atti dal 08.08.2001 ultimazione fabbricato urbano (n. 7514.1/2001)

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 11 risulta variato in Via San Girolamo in base alla nota di variazione del

08.08.2001 in atti dal 08.08.2001 (n.007514/2001)

Llirnmobile sezione B Foglio 1 particelfa 708 sub 11 risulta variato in Via S. Girolamo in base alla nota di variazione
toponomastica del 02.09.2011 in atti dal 02.09.2011 (n.132156/2011)

L'immobile sezione B Foglic 1 particella 708 sub 11 risulta variato in Via 8. Girolamo n° 6/A in base alla nota di
variazione toponomastica del 17.05.2019 in atti dal 17.05.2019 (n,011874/2019)

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 11 risulta variato in Via San Girolamo n° 6/A in base alla nota di
variazione toponomastica def 23.01.2023 in atti dal 23.01.2023 (1.009397/2023)
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Liimmobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 11 risulta variato inc/6 - autorimessa o rimessa, rendita di 125,81 Euro in
" base afla nota di variazione nel classamento del 02.07.2004 pratica n. tv0223431 in atti dal 02.07.2004 variazione di
classamento (n. 5473.1/2004) - annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione
in atti della
L'immobile sezione B Foglio I particella 708 sub 11 risulta variato in base alla nota di superficie di impianto pubblicata il
09.11.2015

- Comune di Nervesa Deila Battaglia (TV) immobile riportato nel eatasto di Treviso:

*Bene comune non censibile alla Via San Girolamo n. 6 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B Foglio I Particella 708
Subalterno 17,

Attuale Proprietario:

per § dirittt pari a 1/1 di
frroza proprieta.

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 17 risulta variato in Via San Girolamo n° 6 in base alla nota di variazione
del 09.02.2010 in atti dal 09.02.2010 (n.002915/2010)

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 17 risulta variato in Via San Girolamo o° 6 in base alla nota di variazione
toponomastica del 02.09.2011 in atti dal 02.09.201% (n.132188/2011)

1'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 17 risulta variato in base alla nota di variazione del 09.02.2010 pratica n.
tv0034539 in atti dal 09.02.2010 camb. destin, abitaz. a labor. p.t. {n. 2915.1/2010)

- Comune di Nervesa Della Battaghia (TV) immabile riportato nel catasto di Treviso:

* Abitazioni in villini di categoria A/7 alla Via San Girolaro n. 6, di vani 10 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B
Foglio 1 Particella 708 Subalterno 18, rendita € 1.110,38.

Attuale Proprietario; .

( + per 1 divitti pari a 1/1 di
piena proprietd.

I'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 18 risulta variato in Via San Girolamo n° 6 in base alla nota di variazione
del 09.02.2010 in atti dal 09.02.2010 (n.002915/2010)

I'immobile sezione B Foglio | particellz 708 sub 18 risulta variato in Via San Girolamo n° 6 in base alla nota di variazione
toponomastica del 02.09.2011 in atti dal 02.09.2011 (n.132185/2011)

Limmobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 18 risulta variato ina/7 - appartamento in villino, rendita di 929,62 Euro
in base alla nota di variazione del 09,02,2010 pratica n, tv0034539 in atti dal 09.02.2010 camb, destin, abitaz. a labor. p.t.
(n. 2915,1/2010) - annotazioni: clagsamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'immobile sezione B Foglie 1 particella 708 sub 18 risulta variato ina/7 - appartamento in villine, rendita di 1.110,38 Euro
in base alla nota di variazione nel classamento del 12.01.2011 pratica n. tvO007118 in atti dal J2.01.2011 variazione di
classamento (n. 1144.1/2011) notifica effettuata con protocollo n. tv0017062 del 21.01.2011 - annotazioni: classamento e
rendita rettificat

Ltimtobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 18 risulta variato in base alla nota di superficie di impianto pubblicata il
09.11.2015

- Comune di Nervesa Della Battaglia {TV) l'immobile riportato nel catasto di Treviso:

¥Uffici e studi privati di categoria A/10 alla Via San Girolamo n. 6, di vani 5 riportato nel NCEU al Sezione Urbana B
Foglio I Particella 708 Subalterno 19, rendita € 890,89,

Attnale Proprietario:

- . t per i diritti pari a 1/1 di
piena proprieta,

L'immobile sezione B Foglio 1 particefla 708 sub 19 risulta variato in Via San Girolamo n° 6 in base aila nota di variazione
del 09.02.2010 in atti dal 09.02,2010 (n.002915/2010)

I'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 19 risulta variato in Via San Girolamo n° 6 in base alla nota di variazione




toponomastica del 02.09.2011 in atti dal 02.09.2011 (n.132190/2011)

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 19 risulta variato ine/3 - laboratorio per arti e mestieri, rendita di 191,09
Euro in bage alla nota di variazione del 09.02.2010 pratica n. tv0034539 in atti dal 09.02.2010 camb. destin. abitaz. a labor.
p.t. {n. 2915,1/2010) - annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'immobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 19 risulta variato ina/10 - uffici o studi privati, rendita di 890,89 Ewro in
base alla nota di variazione nel classamento del 12.01.2011 pratica n. tv0007118 in atti dai 12.01.2011 variazione di
classamento (. 1144.1/2011) notifica effettuata con protocollo n. tv0017062 del 21.01.2011 - annotazioni: classamento e
rendita rettificat

L'imrmobile sezione B Foglio 1 particella 708 sub 19 risulta variato in base alla nota di superficie di impianto pubblicata il
09.11.2015

Si precisa quanto segue:

- Gl immobili di cui alla procedura, risultano costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a Foglio 16 Particella 708, al
quale sono state unite le Particelle 709, 713, 714 ¢ 720,

- L'immoble riportato in NCEU alla Sezione Urbana B Foglio 1 Particella 708 Subalterno 16 risulta soppresso, in base alla
nota di variazione del 09.02.2010 pratica n. TV0034539 in atti dal 09.02.2010 camb. destin. abitaz. a labor. p.t. (m,
2915.1/2010), ed ha generato gli immobili ripertati in NCEU alla Sezione Urbana B Foglio 1 Particefla 708 Subalteni 17,
18 o 19 di cui alla procedura.
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DECRETO DI TRASFERIMENTO

Esecuzione Immobiliare n° 355/ 2023

| TRIBUNALE DI TREVISO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

| G.E. dr. Paola TORRESAN

| k% ok

| LOTTO UNICO
i DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI i
i Immobili oggetto di esecuzione |
| per lintera !
Eproprieta. :
;COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA (TV)
;M Foglio 16

gM.n. 708 Ente Urbano mq. 600

N.CEU. Sez.B  Fg.1
| i [

M.n.708 sub 11 Via S. Girolamo 6/a p.S1 Cat. C/6—3° mq. 58 RCE. 12587

%M.n.?OS sub 18 Via S. Girolamo 6/a p.§1-T-1 Cat. A/7 —2° v.10 RC€E. 1.110,38
i,M-“-?OB sub 19 Via 8. Girolamo 6/ap.T Cat. A/10—1° v.5 RCE. 890.813
iII pignoramento colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e pertinenza
:identificate, noncheé la comproprieta delle parti comuni ed indivisibili dell'intero
fedific:io nonche l'area scoperta esclusiva. Il tutto identificato con il m.n. 708 sub 15

(area scoperta) e il m.n. 708 sub 17 (c.t.).

|

Secondo quanto espresso nei punti precedenti, alla data dell'esecuzione delle
visure (all. doc. 3-4-5), i sopraelencati mappali risultano allineati con quelli!

catastalmente censiti al’Agenzia delle Entrate di Treviso.

DESCRIZIONE CONFINI

A

O

Firmate Da: PERER LUCIANC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298bd5838bdfcfd

=



i

I fabbricato su cui si trovano i beni oggetto di stima m.n. 708 {rif. N.C.T.) confina
__da Nord in senso orario con il m.n. 707, 793, 712 ad Est con m.n. 712, 710, Via

;caubbEsca S.Girolamo a Sud con Via pubblica S. Girolamo, ad Ovest con m.n. 99,

isalvo altri efo variati e come meglic riportato nell'estratto di mappa allegato allal

~ presente stima

. SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE ED ONERI

_____iP?r___le proprieta in oggetto, non si sono rilevate servitl di sorta fatta eccezione pef -

la comproprieta del mappale 211; ne deriva che quindi il tutio & da ritenersi libero;

!

jda VinCOEi d| questa natura. . . . e .,i [T

ATTI DI PROVENIENZA
| beni sono pervenuti all’ esecufato con:

.jo.. Atto di Compravendita del 05/02/2008 n” 94849 di repertorio — nr. 24700 di)

aln 2770 con jl quale: |~ vendette e trasferl a

cui alla procedura ovvero m.n. 708 sub 11, 18, 19.

1t
i 4’\ W

... TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL!

|Dalle visure esperite dalfo scrivente presso [Agenzia defle Entrate - Ufficio

{raccolta del notaic Maurizio BIANCONI di Treviso, ivi registrato in data 07/02/2008,

" e~ che accetto ed acquistd fintera proprieta delfimmobile;

Provinciale di Treviso — Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare sono emerse
le stesse trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli riportate neila relazione notarile

gia allegata al fascicolo e verificata con visura allegata alla presente perizia.
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v

_molto ricercata.

L'unita oggetto di stima si sviluppa su un piano interrato, un piano terra ed un

_jcirca mg. 360 tra locali abitabili e area scoperta.

_illlotto & cosi composto:

!
" DIMENSIONI

[210-C.T. dimq. 10.70

_ Plano Terracompostoda:

~ Piano Primo composto da:

. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Trattasi di una casa singola sviluppantesi su due piani fuori terra situata in Via San

Girolamo 6, in localita Bavaria nel Comune di Nervesa della Battaglia. L'immobile

~|& inserito in un contesto servitissimo da negozi per attivita di quartiere, in una,

_|lottizzazione di recente formazione, in una zona tranquilla e quindi la soluzione &

piano_primo, & accessibile aftraverso I'area scoperta privata che confina

_ _APPARTAMENTO e LABORATORIO AL PIANO §1 - T - 1° per

. commerciali mg. 360

Piano Interrato composto da:

_ Garage per mq. 58,03 ~ magazzini per mq. 26,26 - disimpegno dimg. 10.03~sala,

_gtiro di mq. 18.17 ~ ripostiglio di mq. 4.20 - W.C. dimq. 4.80 — Cantinadimq. . .. .

Porticato di mq. 12.09 — Ingressoflaboratori di mq. 71.81 — Ufficio di mq. 15.41 -

i

~ gona servizi igienici di mq. 12.65.

. Cucina mq. 114.99 — Soggiorno mq. 23.21 — Ripostiglio mq. 2.51 — corridoio mq.|

8.73 - Camere mq. 38.94 - bagni mq. 13.82 - guardaroba mq. 4.54 - terrazzomq.,

direttamente con ola via pubblica. Ha una superficie commerciale complessivadif
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~ Per completezza nella_descrizione si deve anche far presente che durante il

.~ sopralluogo sono state rilevate due difformita la prima al piano terra lato est, un

raggiungibile attraverso una scala a chiocciola posizionata in quello che era il;

_Dalla_ricerca effettuata presso l'ufficio tecnico del Comune di N3ervesa della

_Battaglia non sono emersi elementi che abbiano autorizzato tali costruzioni e

scala a chiocciola utilizzata per accedervi e murarmne [accesso mediante

‘Unica area con destinazione giardino completamente recintata e delimitata.

.f'fi.E?F?S?FQHQ al piano primo. -

difatto ed alle opere realizzate:

11.15.

AREA SCOPERTA (Giardino) permq. 453

porticato di circa mg. 53,00 nato probabilmente come pompeiana e

successivamente coperto, e la seconda difformita data dal ricavo di una soffitta

|
brati.cab“,e_,di circa 50.00 mg. ma non agibile (altezze non regolamentari),

quindi nella valutazione finae non se neterraconto |

j

£

n via prefiminare & stata eseguita la verifica di corrispondenza

_fdepositato e autorizzato dalla Pubblica Amministrazione in relazione allo stato,

Infatti dalla documentazione in atti, risulta che il portico/pompeiana eretta sul fronte;

neft'ultima richiesta di cambio di destinazione senza opere in data 2009, entrambe

le difformita non sono riportate. Ne deriva percio che per quanto riguarda il portico;

dovra essere demolito, mentre per la soffitta non praticabile bastera togliere la|

VERIFICA DELLA CONFORMITA URBANISTICA |

L'immobile, cosi come visionato non risulta corrispondente a quanto autorizzato,

est e la soffitta raggiungibile dal piano primo, non sono mi state autorizzate. Anchel
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i
i

. je_s_equ_zipne di soffitto sul locale ripostiglio posto allarrivo della scala. Esistono poi
...%.lt.rﬁ_fi¢vi difformita interne all'edificio che comungue non impattano sulla _regpiaritéi
Lrbanisti_ca:___si. tratta di due paretine in ctg. realizzate per meglio sfruttare gl _s-pazij
%nterni Anche queste possono essere semplicemente eliminate con una modicai_ -
___spesa Originariamente & stato edificato con C.E. nr. 108/9312/2000/VAR del;_
;_2..3.-_03._-29_01=_ successiva C.E. 312/2000/2VAR del 12.09.2001, Agibilita del

pea0200t. o

___Plu recentemente D.L.A. per cambio di destinazione d'uso 07.12.2007 nr. 226/07 e
successwa D..A. per cambio di destinazione d'uso senza opere del 30.11 2009,__ B

poNetaote ]

G'qufml tecnici comunall non_hanno prodotto alcun certficato di abitabiita,
. _;uqcessivo allultima D.LA. e quindi l'edificio ne risulta sprovvisto. |
| DISPONIBILITA DELLIMMOBILE
__b_af_!'iﬁpe%_ipﬂﬁ___Pr?s__s__o_ I'Agenzia delle Entrate di Treviso sullo stato locativo de“@%

unita si & verificato che attualmente il lotto risulta livero da vincoli locativi o da altri

vincoli.

VALORE DEL DIRITTO DI PIENA PROPRIETA’
€.315.000,00  (diconsi euri trecentoquindicimila/00) |

_[Treviso, 03 Febbraio 2025

L'Esperto Estimatare,

.. geom. Luciano Perer;
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| AVVISO D’ASTA

Esecuzione Immobiliare 355/ 2023

TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

G.E. dott.ssa Paola TORRESAN

LOTTO UNICO

i
{Comune: NERVESA DELLA BATTAGLIA
}Provincia: TV

Indirizzo: Via San Girolamo 6

|

|Accesso: da via pubblica
|

Conservazione: Buona Disponibilita: Libero

* % %

Intestazione attuale:

per

l'intera proprieta. _

!\COIVIUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA (TV)
N.C.T. Foglio 16

ZM.n. 708 Ente Urbano mq. 600

N.CEU. Sez.B Fa. 1

}M.n.TOB sub 18 Via S. Girolamo 6/a p.S1-T-1 Cat. A/7 —2° v.10 RC€E. 1.110,38
[ [

M.n.708 sub 19 Via S. Girolamo 6/a p.T Cat. A/10—1° v.5
\

Il pignoramento colpisce oltre ai beni descritti, anche ogni accessione e pertinenza

| |
identificate, nonché la comproprieta delle parti comuni ed indivisibili dell'intero

| 1

Esecuzione Immobiliare n° 355/2023

M.n.708 sub 11 Via S. Girolamo 6/a p.S1 Cat. C/6 —3° mqg. 58
1

RCE.

RCE.

125,8"

890,89

Firmato Da: PERER LUCIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 79f248bac78713830298bd5838bdfcfd
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_{area scoperta) e il m.n. 708 sub 17 (c.t.)

!

(afl. doc. 3-4-5), i sopraelencati mappali risultano allineati con quelli catastalmente

censiti al’Agenzia delle Entrate di Treviso,

FEN
i by

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

[ Trattasi di una casa singola sviluppantesi su due piani fuori terra situata in Via San,

€ inserito in un contesto servitissimo da negozi per attivita di quartiers, in una
fottizzazione di recente formazione, in una zona tranquilla e quindi la soluzione &!

molto ricercata,

piano primo, & accessibile attraverso larea scoperta privata che confina
_|circa mq. 360 tra locali abitabili e area scoperta.
_illlotto & cosi composto:

> APPARTAMENTO e LABORATORIO AL PIANO 81 - T - 1° per

commerciali_mg. 360

DIMENSIONI

_ Piano Interrato composto da:

ed
]
i

 Garage per mq. 58,03 — magazzini per mq. 26,26 — disimpegno di mq. 10.03 - sala,

! i
stiro di mq, 18.17 — ripostiglio di mq. 4.20 —~ W.C. di mg. 4.80 - Gantina dimg.;

.[Plano Terra composto da:

edificio nonché f'area scoperta esclusiva. Il tutto identificato con il m.n. 708 sub 15

~ Secondo quanto espresso nei punti precedenti, alla data delfesecuzione delle visure

_Girolamo 8, In localita Bavaria nel Comune di Nervesa della Battaglia. L'immobile,

_L'unita aggetto di stima si sviluppa su_un piano interrato, un piano terra ed un|

1
|
12.10~ C.T. dimg. 10.70 !
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Porticato di mqg. 12.09 — ingressoflaboratori di mq. 71.81 — Ufficio di mg. 15.41 -

zona servizi igienici di mq, 12.65.

_ Piano Primo composto da:

Cucina mq, 114,99 ~ Soggiorno mq. 23.21 ~ Ripostiglio mq. 2.51 - corridoio mq.

18.73 - Camere mq. 38.94 - bagni mq. 13.92 - guardaroba mq. 4.54 - terrazzo mq.

> AREA SCOPERTA (Giardino) per mg. 453

~ Unica area con destinazione giardino completamente recintata e delimitata.

Per completezza nella descrizione si deve anche far presente che durante i}

_ sopralluogo sono state rilevate due difformita la prima al piano terra lato est, un;

_praticabile_di_circa_50.00 mq. ma non agibile (altezze non regolamentar)

_porticato di circa mq. 53,00 nato probabilmente come pompeiana e

successivamente coperto, e la seconda difformita data dal ricavo di una soffitta

_ raggiungibile attraverso una scala_a chiocciola posizionata in quello che era ili

ripostiglio al piano primo.

__Battaglia non sono_emersi elementi che abbiano autorizzato tali costruzioni e

quindi nella valutazione finale non se ne terra conto.

iDirittoreale:  pienaproprieta

 Valore a BASE D’ASTA €. 315.000,00.= (trecentoquindicimila)

Dalla ricerca effettuata presso V'ufficio tecnico del Comune di N3ervesa dellaj]
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