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A)  INCARICO 

 
 

 

Lo scrivente ha avuto incarico dalla CARTOTECNICA PIEMONTESE S.P.A.,  

con sede in Alessandria, Via Dell’Edilizia n° 6, C.F. 0016280060, qui rappresentata 

nella persona del Liquidatore Sig. RUSSONI GIOVANNI, conferendo allo scrivente 

Geom. STURLA GIUSEPPE, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di 

Alessandria al n° 1570, e iscritto al registro Consulenti Tecnici di Ufficio del 

Tribunale di Alessandria al n° 146/110, di procedere con la stesura di una relazione 

tecnica, atta a determinare il valore dei sottoelencati immobili:  

 

 
 
 
 
 
 

B)  ESPLETAMENTO DELL’INCARICO ASSEGNATO 

 
 

Lo scrivente, che opera principalmente nella zona ed in particolare, è a conoscenza del mercato 
immobiliare in atto, effettuati i preliminari accertamenti presso gli uffici competenti, rilievi e 
misurazioni del caso, espone quanto segue: 
 
 
PARTE 1° 
 

1) La nota di trascrizione individua esattamente gli immobili oggetto. 

2) Gli immobili in oggetto sono pervenuti:  

Per il mappale 62: 

Atto Notaio LUIGI ONETO, redatto in data 25/10/1996, Repertorio 41642/16330, Registrato in 

Alessandria, in data 30/10/1996, Registro Particolare 5068, Registro Generale 6912. parte  

venditrice ALL CART di Orsi Maria e Zunino Rosa. Si allega primo atto come allegato 8 
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Per il mappale 63 sub 1 e 2: 

Atto Notaio LUIGI ONETO, redatto in data 24/07/1992, Repertorio 30629/12822, Registrato in 

Alessandria, in data 07/08/1992, Registro Particolare 3685, Registro Generale 5591. parte 

venditrice RETTIFICA ALESSANDRINA di Scaglione Dante. Si allega primo atto come allegato 

9 

Sempre mappale 63 sub 3 e 4: 

Atto Notaio LUIGI ONETO, redatto in data 28/02/1994, Repertorio 33231/14119, Registrato in 

Alessandria, in data 08/03/1994, Registro Particolare 1035, Registro Generale 1453. parte 

venditrice “RETTIFICA ALESSANDRINA di Scaglione Dante. 

Sempre mappale 63 terreno: 

Atto Notaio LUIGI ONETO, redatto in data 23/06/1993, Repertorio 31851/13546, Registrato in 

Alessandria, in data 16/07/1993, Registro Particolare 3050, Registro Generale 4335. parte 

venditrice ALL CART di Orsi Maria e Zunino Rosa. 

Per il mappale 67: 

Atto Notaio LUIGI ONETO, redatto in data 24/011990, Repertorio 26607/10449, Registrato in 

Alessandria, in data 13/02/1990, Registro Particolare 764, Registro Generale 1088. parte venditrice 

Sig. DONATO AFFATATO. Allegato 7. Si allega primo atto come allegato 10 

 

3) Gli immobili in oggetto sono regolarmente accatastati e precisamente: 

Comune di Alessandria, zona Ind. D3 

            Via Dell’Edilizia: 

- F. 123, Particella 62, Categoria D7, senza classe e consistenza, Rendita € 6.796,51. 

Via Dell’Edilizia: 

- F. 123, Particella 63, Sub. 7, Categoria D8, senza classe e consistenza, Rendita € 12.716,00. 

Via Del Legno: 

- F. 123, Particella 67, Sub. 6, Categoria D7, senza classe e consistenza, Rendita € 5.018,00. 

4) La planimetria catastale del mappale 67 rappresenta esattamente lo stato dei luoghi, mentre 

quella del mappale 62, è mancante in banca dati, in quanto andata distrutta nell’alluvione del 

novembre 1994. Quella del mappale 63 è difforme in seguito a lavori di ammodernamento servizi 

igienici eseguiti con regolare comunicazione nel 2018 ma la planimetria non è mai stata aggiornata. 

Lo scrivente sta predisponendo l’aggiornamento con procedura DOCFA per quanto concerne le 

migliorie del mappale 63 e sempre con stessa procedura per l’inserimento della planimetria, relativa 

al mappale 62. Le stesse verranno inserite non appena disponibili, come integrazione. Allegato 2. 

 La mappa catastale relativa al mappale 67 è difforme dallo stato dei luoghi e dalla  
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planimetria catastale, ciò è dovuto al mancato aggiornamento del sistema VEGIS, a seguito T.M. 
34852/92, lo scrivente ha provveduto ad inviare il FOGLIO DI OSSERVAZIONI, per 
aggiornamento della mappa, di cui si allega mail nella parte visure catastali. 
  
5) Il sottoscritto dichiara che i beni in oggetto sono regolari sotto il punto di vista urbanistico, e  
sono stati oggetto delle seguenti comunicazioni/autorizzazioni. 
Per quanto concerne il mappale 62: 

- Concessione Edilizia n° 57    del 16/02/1978 e variante S.C.I.A. n° 98 del 07/03/1987 

- Concessione Edilizia per ampliamento n° 480 del 10/08/1987 

per il mappale 63: 

      -       Concessione Edilizia  n. 32    del 15/02/1978  

      -       S.C.I.A                        n° 173  del 1993 

      -       S.C.I.A                        n° 186249 del 13/08/2018 

per il mappale 67 

-   Concessione Edilizia n. 47 del 16/02/1978 

-   Concessione Edilizia n. 797 del 24/10/1991 per ampliamento fabbricato. 

Il tutto come dalle mie dichiarazioni asseverate di conformità urbanistica, che si allegano al sotto il 
n° 1. 
6) Non esistono altri comproprietari.  

7) Gli immobili in oggetto non sono gravati da servitù di passaggio a favore di terzi. 

Esistono le seguenti formalità:  

- ISCRIZIONE CONTRO del 20/03/2017, Registro Particolare 250, Registro Generale 1927, Atto 

Notaio ONETO Repertorio 99783/34446 del 16/03/2017. 

Ipoteca Volontaria, a favore INTESA S. PAOLO. 

Le iscrizioni contro che risultano dall’ispezione ipotecaria relative alla formalità degli anni 1994 RP 

231 RG 1454 e anno 1966 RP 933 RG525, sono estinte anche se non ancora cancellate.   Allegato 3 

8) Gli immobili in oggetto sono posseduti dai proprietari. 

9) Non esistono contratti di locazione a favore di terzi. 

10) È possibile la formazione di più lotti. 

11) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

 Immobile suddiviso in tre corpi di fabbrica, ma facente parte di un unico compendio immobiliare, 

prospicente, in senso orario la Via Del Legno, Via Del Lavoro e la Via Dell’Edilizia.  

Gli immobili ricadono nella zona Industriale denominata D3, nata negli anni 70 per raggruppare le 

aziende artigianali presenti sul territorio, gli stessi risultano dal vigente P.R.G.C. individuati come  
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“aree per insediamenti artigianali e di deposito” art. 41 e 39 NdA.  Allegato 6 

Gli immobili come già detto fanno parte di un unico “complesso immobiliare”, ma con ingressi 

separati, impianti separati e utenze separate, quindi nel caso di vendita frazionata, non necessitano 

di grossi interventi se non relativi alla chiusura di qualche porta o apertura. 

Le strutture sono in c.a. precompresso, sia per quanto riguarda le strutture verticali e sia per quanto 

riguarda la copertura, la stessa è dotata di lucernai in policarbonato. 

La pavimentazione per quanto riguarda le parti destinate a magazzeno e/o zone spedizione è in 

battuto in cls, lisciato, le parti destinate ad uffici o esposizione sono in ceramica. 

Nel dettaglio la descrizione dei singoli immobili. 

 

- Sempre in senso orario, mappale 67: 

Immobile con ingresso dalla Via Del Lavoro, suddiviso in due parti, una adibita a carico e scarico 

ed avente un’altezza di mt. 3,60, dotato di 4 aperture idonee per il passaggio dei mezzi o loro 

accostamento, con relativi scivoli per facilitare lo spostamento delle merci. 

L’altro locale è ad uso deposito e preparazione spedizioni, questo con un’altezza di mt 6,00. 

La pavimentazione come già detto è in battuto in cls. 

Il locale è provvisto di impianto di riscaldamento ad aria calda, con gruppo generatore posizionato 

nella relativa centrale termica, viene allegata alla presente copia S.C.I.A. redatta dallo scrivente e 

regolarmente depositata al Comando dei Vigili del Fuoco. Allegato 4 

L’impiantistica elettrica è del tipo esterno in canaline e cavi del tipo antifiamma. 

Di questa viene allegata la relativa Dichiarazione di Rispondenza, redatta dall’Ing. Marco Seggi. 

Allegato 5. 

L’immobile come anche gli atri è dotato di impianto antincendio e relativo rilevamento fumi, ma di 
questo non è mai stato presentato né l’Esame Progetto e tantomeno il Progetto al Comando dei 
Vigili del Fuoco. 
 

- Mappale 63: 
Edificio con ingresso carraio dalla Via Del Lavoro e pedonale dalla Via Dell’edilizia.  

In parte edificato su due piani, composto da reparto esposizione/vendita, posto nell’angolo a sud 

dell’immobile, avente un’altezza di mt 4,00, dotato di ampie vetrine, la pavimentazione in questo 

caso è in ceramica monocottura. 

Dallo stesso locale mediante scala interna in legno si accede al primo piano dove troviamo quattro  
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uffici anche questi con pavimentazione in ceramica, oltre a locale archivio e deposito. Questi ultimi 

con pavimentazione in battuto sempre in cls. 

Sempre al piano terreno un locale magazzino adiacente al reparto esposizione, oltre a due ampi 

magazzini aventi un’altezza di mt 6,00. 

L’immobile è dotato di due ampi portoni carrai in ferro e recentemente sono stati realizzati nuovi 

servizi igienici di cui uno per portatore di handicap oltre a locale spogliatoio. 

Anche qui la struttura è in c.a. precompresso. 

Tutto l’immobile è dotato di impianto di riscaldamento tipo robur, con unità esterne quindi in 

questo caso non necessita di autorizzazione da parte dei Vigili del Fuoco. 

Anche qui l’impiantistica elettrica è del tipo esterno in canaline e cavi sempre del tipo antifiamma, 

sempre con Dichiarazione di Rispondenza, redatta dall’Ing. Marco Seggi. 

 

- Mappale 62. 

Immobile con ingresso dalla Via Dell’Edilizia. 

Anche questo come gli altri realizzato con struttura portante in c.a. precompresso ed avente 

un’altezza di mt 6,00. 

Realizzato in parte su due piani, dove alla parte posta al primo piano si accede mediante scala in 

ferro. 

Al primo piano troviamo un ampio locale ad uso ufficio, oltre locale server e locale archivio. 

Anche qui la pavimentazione è in ceramica come negli altri uffici, mentre nella parte destinata da 

magazzino è in battuto in cls. 

Il locale posto al piano terreno è ad uso magazzino, lo stesso è dotato di due portoni carrai in ferro. 

Anche questo immobile è dotato di impianto di riscaldamento, con aerostati posti a soffitto, mentre 

l’impianto termico è situato esternamente nel cortile, quindi non necessita di autorizzazione da parte 

dei Vigili del Fuoco. 

Anche qui l’impiantistica elettrica sia della parte uffici che della parte magazzino è del tipo esterno 

in canaline e cavi sempre del tipo antifiamma, sempre con Dichiarazione di Rispondenza, redatta 

dall’Ing. Marco Seggi. 

 

12) È stata predisposta idonea documentazione fotografica che viene allegata alla presente. 
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13) CALCOLO SUPERFICI 

Mappale 62 

Mag.       34,95x38,00=               Mq  1.328,10   

Uff.         6,60x7,40   =                Mq        48,84 

Altri loc. 10,85x5,10 =                Mq        55,33 

Totale                                           Mq  1.432,27 

10% area 2.280Mq x 10% =        Mq     228,00 

Totale generale                           Mq  1.660,27 

Mappale 63 

Negozio    15,86x14,69=  Mq  233,00    

Mag. Neg. 22,61x7,98 =  Mq   180,42 

                  6,86x3,25   =  Mq     22,29 

                  3,25x7,40   =  Mq     24,05 

Totale                               Mq   226,76    

Uffici        14,65x15,85= Mq    232,20   

Mag. Uff.  15,57x14,70= Mq    228,87 

                     7,59x7,82 = Mq      59,35 

Totale                               Mq    288,22  

Magazzino  38,35x22,90  = Mq  878,21 

                     5,81x6,56     = Mq    38,11 

Totale                                   Mq  916,32  

10% area  3.230 x 10% =     Mq 323,00  

Totale generale                Mq 2.219,50 

Mappale 67 

Mag. 30,50x33,28=           Mq 1.015,00 

Mag. 12,60x19,50=           Mq    245,70 

Totale                                Mq 1.260,70  

10% area 2.100Mq x 10% = Mq 210,00 

Totale generale                 Mq 1.470,00 
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Totale generale compendio edilizio MQ 5.349,77 arrotondati a 5.349,00 

Al Catasto terreni: 

F. 123, particella 62, Ente Urbano, Mq 2.280 

F. 123, particella 63, Ente Urbano, Mq 3.230 

F. 123, particella 62, Ente Urbano, Mq 2.100 

Area totale su cui insistono i fabbricati Mq 7.610,00 

 

14) Gli immobili sono soggetti al rilascio della certificazione energetica ex D.L.vo 19.8.2005 n° 

192, come modificato dal D.L.vo 29.12.2006 n° 311, ed eventuali modifiche, nonché ex legge 

Regione Piemonte n° 13 del 28.05/2007. 

 

PARTE 2° VALUTAZIONE 

 

La valutazione che lo scrivente ha avuto incarico di effettuare sarà del tipo comparativo con altri 

immobili che hanno pressoché le stesse caratteristiche di quelli in oggetto e che sono e furono 

recentemente oggetto di trattativa di compravendita, e avverrà mediante l’applicazione di un prezzo 

unitario al MQ. 

Detti valori sono stati tratti dalla consultazione dei valori OMI, dalla conoscenza di recenti vendite 

di immobili con le stesse caratteristiche e dalla consultazione con agenzie immobiliari in loco. 

Detta valutazione sarà per tanto prettamente commerciale a prescindere quindi da considerazioni 

relative all’effettivo costo di costruzione o ricostruzione. 

La stima terrà peraltro conto, oltre alle caratteristiche degli immobili, precedentemente descritte, 

anche la loro ubicazione, la distanza e l’esistenza dei servizi primari. 

Lo scrivente effettuerà’ due tipologie di valutazione, una riferita all’intero compendio immobiliare 

mentre la seconda considerando la vendita in lotti. 

Tutto ciò premesso considerato determinato un valore riferito all’intero pari a: 

 

 

VENDITA IN UNICO LOTTO: 

Costruzione Mq totali 5.372,00 
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- Valore di vendita libero mercato 

-  

mappale 62 

Mag.                 Mq  1.328,10  x € 400/Mq = € 531.240,00 

Uff.                   Mq       48,84  x € 650/Mq = €   31.746,00 

Altri loc.           Mq       55,33  x € 500/Mq = €   27.665,00 

mappale 63 

Esposizione        Mq  233,00  x €  800/Mq = € 186.400,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  400/Mq = €   90.704,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   650/Mq = € 150.930,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  300/Mq = €   86.466,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  400/Mq = € 366.528,00 

mappale 67 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 400/Mq =  € 504.280,00 

Totale generale                                         €  1.975.959,00 

Dico (€unmilionenovecentosettantacinquemilanovecentocinquantanove/00) 

 

- Valore di vendita probabile 

 

mappale 62 

Mag.                 Mq  1.328,10  x € 380/Mq = € 504.678,00 

Uff.                   Mq       48,84  x € 650/Mq = €   31.746,00 

Altri loc.           Mq       55,33  x € 500/Mq = €   27.665,00 

mappale 63 

Esposizione        Mq  233,00  x €  800/Mq = € 186.400,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  380/Mq = €   86.168,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   650/Mq = € 150.930,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  300/Mq = €   86.466,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  380/Mq = € 348.201.00 
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mappale 67 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 380/Mq =  € 479.066,00 

Totale generale                                         €  1.901.320,00 

Dico (€unmilionenovecentounmilatrecentoventi/00) 

 

- Valore di vendita in caso di fallimento 

 

mappale 62 

Mag.                 Mq  1.328,10  x € 280/Mq = € 371.868,00 

Uff.                   Mq       48,84  x € 650/Mq = €   31.746,00 

Altri loc.           Mq       55,33  x € 500/Mq = €   27.665,00 

mappale 63 

Esposizione        Mq  233,00  x €  800/Mq = € 186.400,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  280/Mq = €   63.492,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   650/Mq = € 150.930,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  250/Mq = €   72.055,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  280/Mq = € 256.569,00 

mappale 67 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 280/Mq =  € 352.996,00 

Totale generale                                         €  1.513.721,00 

Dico (€unmilionecinquecentotredicimilasettecentoventuno/00) 

 

 

VENDITA IN LOTTI 

 

Lotto n° 1: mappale 62 
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- Valore di vendita libero mercato 

 

Mag.           Mq  1.328,10  x € 500/Mq = € 664.050,00 

Uff.             Mq       48,84  x € 700/Mq = €   34.188,00 

Altri loc.     Mq       55,33  x € 500/Mq = €   27.665,00 

Totale lotto                                               €  725.903,00 

Dico (€settecentoventicinquemilavovecentotre/00) 

- Valore di vendita probabile 

Mag.                 Mq  1.328,10  x € 400/Mq = € 531.240,00 

Uff.                   Mq       48,84  x € 700/Mq = €   34.188,00 

Altri loc.           Mq       55,33  x € 500/Mq = €   27.665,00 

Totale lotto                                                     €  593.093,00 

Dico (€cinquiecentonovantatremilazeronovantatre/00) 

- Valore di vendita in caso di fallimento 

Mag.                 Mq  1.328,10  x € 280/Mq = € 371.868,00 

Uff.                   Mq       48,84  x € 650/Mq = €   31.746,00 

Altri loc.           Mq       55,33  x € 350/Mq = €   19.365,00 

Totale lotto                                                     €  422.979,00 

Dico (€quattrocentoventiduemilanovecentosettatanove/00) 

 

 

Lotto n° 2: mappale 63 

- Valore di vendita libero mercato 

 

Esposizione        Mq  233,00  x €  850/Mq = € 198.050,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  500/Mq = € 113.380,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   700/Mq = € 162.540,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  300/Mq = €   86.466,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  500/Mq = € 458.160,00 

Totale lotto                                                 €  1.018.596,00 

Dico (€unmilionediciottomilacinquecentonovantasei/00) 
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-  

- Valore di vendita a corpo probabile 

Esposizione        Mq  233,00  x €  800/Mq = € 186.400,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  400/Mq = €   90.704,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   650/Mq = € 150.930,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  300/Mq = €   86.466,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  400/Mq = € 366.528,00 

Totale lotto                                                    €  881.028,00 

Dico (€ottocentoottantunmilaventotto/00) 

- Valore di vendita in caso di fallimento 

Esposizione        Mq  233,00  x €  560/Mq = € 130.480,00 

Mag. Neg.          Mq  226,76  x €  280/Mq = €   63.492,00 

Uffici 1° P.        Mq   232,20 x €   450/Mq = € 104.490,00 

Mag. Uff. 1° P.  Mq   288,22 x €  250/Mq = €   72.050,00 

Magazzino         Mq   916,32 x €  280/Mq = € 256.569,00 

Totale lotto                                                    €  627.081,00 

Dico (€seicentoventisettemilaottantino/00) 

 

 

 

 

Lotto n° 3: mappale 67  

 

- Valore di vendita libero mercato 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 500/Mq = € 630.350,00 

Dico (€seicentotrentamilatrecentocinquanta/00) 

- Valore di vendita a corpo probabile 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 400/Mq = € 504.280,00 

Dico (€cinquecentoquattromiladuecentoottanta/00) 

- Valore di vendita in caso di fallimento 

Magazzino        Mq 1.260,70 x € 280/Mq = € 352.996,00 

Dico (€trecentocinquantaduemilanovecentonovantasei/00) 

Tanto per assolvimento dell’incarico conferito. 

 

(12) 



 
 

 

 

Alessandria, li 23/02/2022 
                                                                                                Il Consulente Tecnico 

                                                                                                          Geom. STURLA GIUSEPPE  

Allegati:  
1 Dichiarazioni asseverate di conformità urbanistica; 
2 Visure catastali  
3 Visure ipotecarie 
4 S.C.I.A. Centrale Termica 
5 Dichiarazione Rispondenza impianto elettrico 
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MAPPALE 67 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Alessandria, li 23/02/2022 

                                                                                                Il Consulente Tecnico 

                                                                                                          Geom. STURLA GIUSEPPE  

Allegati:  

1 Dichiarazioni asseverate di conformità urbanistica; 

2 Visure catastali  

3 Visure ipotecarie 

4 S.C.I.A. Centrale Termica 

5 Dichiarazione Rispondenza impianto elettrico 
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                                                                                                                                 Allegato 1 

CERTIFICATO DI STATO LEGITTIMO 

 
DICHIARAZIONE ASSEVERATA DI CONFORMITA’ URBANISTICA 

(Articolo 9-bis, comma 1-bis + articolo 34-bis, comma 3 | D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) 

 
 

La presente asseverazione di stato legittimo è redatta ai sensi del comma 3, art. 34-bis del D.P.R. 

380/2001 al fine di verificare se lo stato attuale dell’immobile o delle unità immobiliari oggetto di 

accertamento urbanistico rientra nelle tolleranze costruttive normate dallo stesso articolo. 

 

1) DATI DEL TECNICO ASSEVERATORE 

cognome e nome STURLA GUSEPPE 

codice fiscale STRGPP60C06A182H 

nato ad ALESSANDRIA prov. (AL) il 06/03/1960 

con studio professionale a ALESSANDRIA prov. (AL) 

indirizzo VIA E. DE AMICIS 4 

posta elet.   giuseppe.sturla@gmail.com      P.E.C. giuseppe.sturla@geopec.it       

telefono fisso 0131240573    telefono mobile 3351307026 

collegio di iscrizione GEOMETRI   della provincia di ALESSANDRIA n. 1570. 

 

2) LOCALIZZAZIONE DELL’IMMOBILE 

Comune ALESSANDRIA  prov. (AL) 

Indirizzo Via Dell’Edilizia n° 9, Zona Ind. D3 

censito al catasto edilizio urbano al foglio  123   mappale  62    

avente destinazione D7 produttivo/terziario (fabbricati costruiti o adattati per le speciali 

esigenze di un’attività industriale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali 
trasformazioni) 

 

 

3) TITOLI ABILITATIVI URBANISTICI 

    Elenco di tutti i titoli che hanno autorizzato gli interventi sull’immobile  

Concessione Edilizia n° 57    del 16/02/1978 e variante S.C.I.A. n° 98 del 07/03/1987 



Concessione Edilizia per ampliamento n° 480 del 10/08/1987 

 

 

4) ASSEVERAZIONE 

 

Il tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualità di persona esercente un servizio 

di pubblica necessità ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, esperiti i 

necessari accertamenti di carattere urbanistico-edilizio a seguito del sopralluogo, 

consapevole che le dichiarazioni false, la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano 

l'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, 

sotto la propria responsabilità,  

 

ASSEVERA che 

 

non sono presenti violazioni edilizie in quanto, l’immobile oggetto di accertamento 
urbanistico, rientra nelle tolleranze costruttive elencate al comma 1, art. 34-bis del 

D.P.R. 380/2001 e che quindi l’immobile è urbanisticamente conforme. 

 

 

Alessandria, 18/02/2022 

                                                                                  IL TECNICO ASSEVERATORE 

                                                                                          Geom. Sturla Giuseppe 

 



 

CERTIFICATO DI STATO LEGITTIMO 

 
DICHIARAZIONE ASSEVERATA DI CONFORMITA’ URBANISTICA 

(Articolo 9-bis, comma 1-bis + articolo 34-bis, comma 3 | D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) 
 
 

La presente asseverazione di stato legittimo è redatta ai sensi del comma 3, art. 34-bis del D.P.R. 

380/2001 al fine di verificare se lo stato attuale dell’immobile o delle unità immobiliari oggetto di 
accertamento urbanistico rientra nelle tolleranze costruttive normate dallo stesso articolo. 

 

1) DATI DEL TECNICO ASSEVERATORE 

cognome e nome STURLA GUSEPPE 

codice fiscale STRGPP60C06A182H 

nato ad ALESSANDRIA prov. (AL) il 06/03/1960 

con studio professionale a ALESSANDRIA prov. (AL) 

indirizzo VIA E. DE AMICIS 4 

posta elet.   giuseppe.sturla@gmail.com      P.E.C. giuseppe.sturla@geopec.it       

telefono fisso 0131240573    telefono mobile 3351307026 

collegio di iscrizione GEOMETRI   della provincia di ALESSANDRIA n. 1570. 

 

2) LOCALIZZAZIONE DELL’IMMOBILE 

Comune ALESSANDRIA  prov. (AL) 

Indirizzo  Via Dell’Edilizia  zona Ind. D3     

censito al catasto edilizio urbano al foglio 123    mappale 63    subalterno 7 

avente destinazione D8 produttivo/terziario (fabbricati costruiti o adattati per le speciali 

esigenze di un’attività commerciale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali 

trasformazioni) 

 

 

3) TITOLI ABILITATIVI URBANISTICI 

    Elenco di tutti i titoli che hanno autorizzato gli interventi sull’immobile  

 Concessione Edilizia  n. 32    del 15/02/1978  



 S.C.I.A                        n° 173  del 1993 

 S.C.I.A                        n° 186249 del 13/08/2018 

 

 

4) ASSEVERAZIONE 

 

Il tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualità di persona esercente un servizio 

di pubblica necessità ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, esperiti i 

necessari accertamenti di carattere urbanistico-edilizio a seguito del sopralluogo, 

consapevole che le dichiarazioni false, la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano 

l'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, 

sotto la propria responsabilità,  

 

ASSEVERA che 

 

non sono presenti violazioni edilizie in quanto, l’immobile oggetto di accertamento 
urbanistico, rientra nelle tolleranze costruttive elencate al comma 1, art. 34-bis del 

D.P.R. 380/2001 e che quindi l’immobile è urbanisticamente conforme. 

 

 

Alessandria, 18/02/2022 

                                                                                  IL TECNICO ASSEVERATORE 

                                                                                          Geom. Sturla Giuseppe 

 



 

CERTIFICATO DI STATO LEGITTIMO 

 
DICHIARAZIONE ASSEVERATA DI CONFORMITA’ URBANISTICA 

(Articolo 9-bis, comma 1-bis + articolo 34-bis, comma 3 | D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) 
 
 

La presente asseverazione di stato legittimo è redatta ai sensi del comma 3, art. 34-bis del D.P.R. 

380/2001 al fine di verificare se lo stato attuale dell’immobile o delle unità immobiliari oggetto di 
accertamento urbanistico rientra nelle tolleranze costruttive normate dallo stesso articolo. 

 

1) DATI DEL TECNICO ASSEVERATORE 

cognome e nome STURLA GUSEPPE 

codice fiscale STRGPP60C06A182H 

nato ad ALESSANDRIA prov. (AL) il 06/03/1960 

con studio professionale a ALESSANDRIA prov. (AL) 

indirizzo VIA E. DE AMICIS 4 

posta elet.   giuseppe.sturla@gmail.com      P.E.C. giuseppe.sturla@geopec.it       

telefono fisso 0131240573    telefono mobile 3351307026 

collegio di iscrizione GEOMETRI   della provincia di ALESSANDRIA n. 1570. 

 

2) LOCALIZZAZIONE DELL’IMMOBILE 

Comune  ALESSANDRIA  prov. (AL) 

Indirizzo Via del Legno n ° 5 zona ind. D3     

censito al catasto edilizio urbano al foglio 123    mappale 67 subalterno 6 

avente destinazione D7 produttivo/terziario (fabbricati costruiti o adattati per le speciali 

esigenze di un’attività industriale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali 

trasformazioni) 

 

 

3) TITOLI ABILITATIVI URBANISTICI 

    Elenco di tutti i titoli che hanno autorizzato gli interventi sull’immobile  

Concessione Edilizia n. 47 del 16/02/1978 



Concessione Edilizia n. 797 del 24/10/1911 per ampliamento fabbricato 

 

 

4) ASSEVERAZIONE 

 

Il tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualità di persona esercente un servizio 

di pubblica necessità ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, esperiti i 

necessari accertamenti di carattere urbanistico-edilizio a seguito del sopralluogo, 

consapevole che le dichiarazioni false, la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano 

l'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, 

sotto la propria responsabilità,  

 

ASSEVERA che 

 

non sono presenti violazioni edilizie in quanto, l’immobile oggetto di accertamento 
urbanistico, rientra nelle tolleranze costruttive elencate al comma 1, art. 34-bis del 

D.P.R. 380/2001 e che quindi l’immobile è urbanisticamente conforme. 

 

 

Alessandria, 18/02/2022 

                                                                                  IL TECNICO ASSEVERATORE 

                                                                                          Geom. Sturla Giuseppe 
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Direzione Provinciale di Alessandria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/02/2022 - Ora: 09.58.51

Visura per immobile Visura n.: T58401 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2022

Dati della richiesta Comune di ALESSANDRIA ( Codice: A182)

Provincia di ALESSANDRIA

Catasto Terreni Foglio: 123 Particella: 62

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 123 62 - ENTE

URBANO

22 80 VARIAZIONE D'UFFICIO del 11/02/1988 in atti dal

21/09/1989 (n. 110288

Notifica Partita 1

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune A182 - Sezione   - SezUrb   - Foglio 123 - Particella 62

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Alessandria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/02/2022 - Ora: 10.00.16

Visura per immobile Visura n.: T59527 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2022

Dati della richiesta Comune di ALESSANDRIA ( Codice: A182)

Provincia di ALESSANDRIA

Catasto Terreni Foglio: 123 Particella: 63

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 123 63 - ENTE

URBANO

32 30 Tipo mappale del 29/10/2010 protocollo n. AL0303960 in

atti dal 29/10/2010 presentato il 29/10/2010 (n.

303960.1/2010)

Notifica Partita 1

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune A182 - Sezione   - SezUrb   - Foglio 123 - Particella 63

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Alessandria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/02/2022 - Ora: 09.59.32

Visura per immobile Visura n.: T58963 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2022

Dati della richiesta Comune di ALESSANDRIA ( Codice: A182)

Provincia di ALESSANDRIA

Catasto Terreni Foglio: 123 Particella: 67

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 123 67 - ENTE

URBANO

21 00 TIPO MAPPALE del 22/11/2003 protocollo n.

AL0295725 in atti dal 22/11/2003 T. M. 1220 DEL

21/06/1985 (n. 1220.1/1985)

Indirizzo VIA DELLA MARANZANA

Notifica Partita 1

AnnotazioniAnnotazioni vam - variazione per allineamento mappe nct - nceu

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune A182 - Sezione   - SezUrb   - Foglio 123 - Particella 67

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine











Allegato 3











MOD. PIN 2 – 2018  SCIA  PAG. 1 

 

 
 
 
 

AL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI 
ALESSANDRIA_ 

provincia 

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA' 
AI FINI DELLA SICUREZZA ANTINCENDIO 

(art. 4 del D.P.R. 01/08/2011 n. 151) 

Il sottoscritto RUSSONI GIOVANNI 
 Cognome Nome   

domiciliato in C.ROMITA 27/A 15121 ALESSANDRIA 
 indirizzo n. civico c.a.p. comune   

AL   R S S G N N 6 5 B 0 8 A 1 8 2 Z 
provincia telefono codice fiscale della persona fisica   

nella sua qualità di  AMMINISTRATORE DELEGATO 
 qualifica  rivestita  (titolare, legale rappresentante, amministratore, etc.)   

 della  CARTOTECNICA PIEMONTESE S.P.A. 
 ragione sociale ditta, impresa, ente, società, associazione, etc.   

con sede in  VIA DELL’EDILIZA 6 15121 
 indirizzo n. civico c.a.p.   

ALESSANDRIA AL  
comune provincia telefono   

 cartotecnica-piemontese@pec.it 
   indirizzo di posta elettronica     indirizzo di posta elettronica certificata   

  responsabile dell’attività sotto specificata, 
consapevole delle conseguenze penali e amministrative previste dagli artt. 75 e 76 del DPR 445/2000 in caso di dichiarazioni 

mendaci e formazione o uso di atti falsi nonché della sanzione penale prevista dagli  artt. 19, comma 6, e 21  della L. 241/90 e 

successive modificazioni, e con riferimento: 

 ai progetti approvati dal Comando VV.F.  
(solo per attività di cat B e C) 

in data  prot. n.   

in data  prot. n.   

X 
alla documentazione tecnica di progetto di cui alla asseverazione allegata 
(per attività di cat. A ) 

 
alla documentazione tecnica di progetto di cui alla asseverazione allegata 
(per attività di cat. A,B,C in caso di modifiche di cui art.4, comma 6, del DPR 01/08/2011 n.151, che non comportino aggravio delle preesistenti 

condizioni di sicurezza) 
(barrare con  il riquadro di interesse)    

S E G N A L A 
ai sensi dell’art. 4 del DPR 01/08/2011 n. 151 

l’inizio, in conformità alla normativa antincendio vigente, dell’esercizio dell’attività di   

CENTRALE TERMICA A GAS METANO 
tipo di attività  (albergo, scuola, etc.) – in caso di SCIA parziale indicare i riferimenti pertinenti1 

sita in  VIA DELL’ EDILIZA 6 15121 
 indirizzo n. civico c.a.p. 

ALESSANDRIA AL  
Comune provincia telefono 

  La/e attività oggetto della Segnalazione sono individuate2 ai n./sotto classe/ cat.: 74 1 A 

    

    

    

 

 
1 Oltre alla tipologia di attività inserire  ulteriori specificazioni, qualora trattasi di  SCIA parziale per uno dei casi seguenti (alternativi l’uno all’altro): 

• Indicazione del lotto nel caso di esecuzione per stralci successivi già indicati in fase di valutazione del progetto; 

• Indicazione dello stralcio e  normativa di riferimento nel caso in cui la SCIA sia presentata in applicazione di una specifica disposizione che prevede la presentazione 

di SCIA di adeguamento parziale (p.e. strutture sanitarie, campeggi, macchine elettriche, asili nido). 
2 

Riportare il numero e la categoria corrispondente (A/B/C) individuata sulla base dell’elenco contenuto nell’Allegato I del DPR 01/08/2011 n.151 e la sottoclasse di cui al  Decreto 
del Ministro dell’Interno   del 7-8-2012. 

Rif. Pratica VV.F. n. 

__10336__prot 1167 
del 27/01/20__ 

Spazio per protocollo 
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Allegato 4
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Il sottoscritto dichiara altresì sotto la propria responsabilità civile e penale di essere a conoscenza e di impegnarsi ad osservare 

gli obblighi connessi con l’esercizio dell’attività previsti dalla vigente normativa, nonché i divieti, le limitazioni e le 
prescrizioni delle disposizioni di prevenzione incendi e di sicurezza antincendio vigenti disciplinanti l’attività medesima. 
Allega 2 alla presente l’ asseverazione di cui all’art. 4 del Decreto del Ministro dell’Interno 7-8-2012, comprensiva dei relativi 

allegati, unitamente all’attestato di versamento di seguito specificato. 
Dichiara, inoltre, che la restante documentazione tecnica è raccolta in apposito fascicolo, custodito presso l’attività o l’indirizzo 
di seguito indicato, e sarà reso prontamente disponibile in occasione dei controlli delle autorità competenti: 

 

STUDIO TECNICO GEOM.  STURLA 

Nominativo 

VIA DE AMICIS 4 15121 ALESSANDRIA AL 

indirizzo n. civico c.a.p. comune Provincia 

 

 NEL P ROGETTO SI  È  F ATTO RI CO RSO ALLE N ORME TEC NIC HE ALLEG ATE AL DECRETO DEL  

MINI STRO  DELL ’ INTER N O 3  AGOSTO  2015  (RTO)  E /O  ALLE REG OLE TECNIC HE V ERTIC ALI  

DELLA SEZIONE V  (RTV)  DELLO STESSO D ECRETO .  (B A R R A R E  C O N   S O L A M E N T E  I N  C A S O  

A F F E R M A T I V O ) .  
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Attestato di versamento n.3 01/069 del 13/01/2020 intestato alla  
 

Tesoreria Provinciale dello Stato di Alessandria ai sensi del DLgs 139/2006 
 

per un totale di  €  162,00  così distinte: 
 

Attività n. 74 A    €    162,00  

  Sottocl./ categoria4 Ricorso a RTO/RTV5
   

Attività n.      €      
  Sottocl./ categoria Ricorso a RTO/RTV   

Attività n.      €      
  Sottocl./ categoria Ricorso a RTO/RTV   

Attività n.      €      
  Sottocl./ categoria Ricorso a RTO/RTV   

Attività n.      €      
  Sottocl./ categoria Ricorso a RTO/RTV   

Attività n.      €      
  Sottocl./ categoria Ricorso a RTO/RTV   

 

 

  

 
3 In caso di utilizzo dell’approccio ingegneristico alla sicurezza antincendio di cui al decreto del Ministero dell'interno 9 maggio 2007, allegare anche la  dichiarazione, a firma del 

responsabile dell’attività, in merito all’attuazione del sistema di gestione della sicurezza antincendio di cui all’articolo 6 dello stesso decreto; per la definizione del relativo 
importo,  si applica  l’art 6 , comma 4, dello stesso decreto. 

4 Al fine di definire il relativo importo, riportare il numero e la categoria corrispondente (A/B/C) individuata sulla base dell’elenco contenuto nell’Allegato I del DPR 01/08/2011 
n.151 e la sottoclasse di cui al Decreto del Ministro dell’Interno  del  7-8-2012. 

5 Barrare il riquadro solo nel caso in cui si sia fatto ricorso alle norme tecniche allegate al decreto del Ministro dell’Interno 3 agosto 2015 (RTO) e/o alle regole tecniche verticali 
della sezione V (RTV) dello stesso decreto. 
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Eventuale altro indirizzo presso il quale si chiede di inviare la corrispondenza: 

GEOM. STURLA GIUSEPPE 

Cognome Nome 

VIA DE AMICIS 4 15121 ALESSANDRIA AL 
indirizzo n. civico c.a.p. comune Provincia 

3351307026 giuseppe.sturla@gmail.com giuseppe.sturla@geopec.it 
telefono indirizzo di posta elettronica  indirizzo di posta elettronica certificata 

 

   
Data  Firma 

N.B.: La firma deve essere apposta alla presenza del pubblico ufficiale addetto alla ricezione della segnalazione. In alternativa, la segnalazione, 

debitamente sottoscritta dal richiedente, può essere presentata da altra persona o inoltrata a mezzo posta; in tali casi, alla segnalazione deve essere 

allegata fotocopia del documento di riconoscimento del richiedente (DPR 445/2000). 

Spazio riservato al delegante 

Il sottoscritto,  per il ritiro dell’attestato di presentazione e per  gli eventuali chiarimenti tecnici in ordine alla presente Segnalazione, delega il/la sig. 

 Geometra STURLA GIUSEPPE  
 Titolo professionale cognome nome  

domiciliato in VIA DE AMICIS  
 via – piazza  

 4 15121 ALESANDRIA  
 n. civico c.a.p. comune  

 ALESSANDRIA   
 provincia telefono   

 

 

___________________________________ 

 

 

___________________________________ 
Data Firma  

N.B.: La firma deve essere apposta alla presenza di pubblico ufficiale addetto alla ricezione. In alternativa, la richiesta può essere presentata da altra 

persona o inoltrata a mezzo posta; in tali casi, alla richiesta deve essere allegata  fotocopia del documento di riconoscimento del richiedente (D.P.R. 
445/2000). 

 
Spazio riservato al Comando Provinciale VVF 

 

Ai sensi dell’art. 38 del DPR 445/2000, io sottoscritto ___________________________________________________________________________ 

addetto incaricato con qualifica di ____________________, in data ___/___/______  a mezzo documento _________________________________ 

n. _________________ rilasciato in data  ___/___/______  da ____________________________________________________________________ 

ho proceduto all’accertamento dell’identità personale del sig. _____________________________________________________________________ 

che ha qui apposto la sua firma alla mia presenza. 

 

Data  ___/___/______  Firma _______________________________________________________________________________ 

 

 

 

Spazio riservato al Comando Provinciale                                                                                                                                        

RICEVUTA PRESENTAZIONE SCIA 

Ai sensi dell’art. 4, comma 1, del DPR 01/08/2011 n.151, io sottoscritto  ______________________________________________________________ 

addetto incaricato con qualifica di  ______________________, rilascio ricevuta dell'avvenuta presentazione della Segnalazione Certificata di Inizio 

Attività ai fini della sicurezza antincendio e dei relativi allegati, avendone verificato la completezza formale. 

Il Comando Provinciale effettuerà, con le modalità previste nell’articolo 4 del DPR 01/08/2011 n. 151, i controlli di competenza volti ad accertare il 

rispetto delle prescrizioni previste dalla normativa di prevenzione degli incendi, nonché la sussistenza dei requisiti di sicurezza antincendio.  

Le verifiche e la manutenzione dei prodotti, elementi costruttivi, materiali, impianti, componenti di impianto, dispositivi, attrezzature rilevanti ai fini 

della sicurezza antincendio, debbono essere effettuati in conformità alle istruzioni  di uso e manutenzione previste ed alle disposizioni vigenti. 

Data   ___/___/______                                                                                    Firma ___________________________ 



Allegato 5


























































